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VISTO: la Ordenanza 3465/10 (Codigo de Zonificacion de Trenque Lauquen) (Exp. N°
——-——5888/10 HCD.), ¥

CONSIDERANDO: que |a Chacra 226 Fraccion Il estd Zonificada como Residencial
Extraurbano (R.Ex.) en las parcelas frentistas a la calle Division
Norte (Parcelas 9a y 10a segin plano N° 107-000066-2003, ya subdivididas segun
parametros de Zonificacion R.Ex.); y el resto de dicha Fraccion esta zonificada como
Area Complementaria (A.C.), segun las hojas de zona de dicho Cadigo;

que en diferentes reuniones del Consejo Asesor durante el afo
2014, y en varias reuniones llevadas a cabo durante 2015 entre la Comision de Obras
Publicas del HCD., la Direccion de Planeamiento Urbano y la Direccion de Obras
Particulares, hubo consenso general para que dicho sector pase a formar parte de la
Zona Industrial Mixta (Z.!.M.), dado que ordenaria los usos actuales que se dan
espontaneamente en esa zona;

que la Zona Industrial Mixta propuesta se considera adecuada para
este sector, ya que seria una zona con uso predominante de pequenos talleres,
depositos, logistica e industrias artesanales, y permite la instalacion de una vivienda por
parcela como uso complementario. :

que es necesario promover este tipo de zonificacion en Trenque
Lauquen, dada la escasez de terrenos aptos para la instalacion de pequerios talleres y
usos similares, cercanos a zonas residenciales;

que las parcelas de la Fraccién | de la Chacra 226 que se verian
afectadas por los parametros de zonificacion Z.I.M. son las que a continuacion se
detallan segun su nomericlatura catastral (piano N° 107-000066-2003): Circunscripcion
VXIl — Seccién C — Chacra 226 — Fraccion il — Parcelas 1b, 1c, 2, 4, 5, 6, 7, 8a, 8b, 14,
15, 18, 17, 18, 19, 20, 21, 22 y 23;

gue existe un esquema de prolongacién de calles existentes que
afectan a las parcelas citadas, segun se detallan en el Anexo V de la presente, que
debera ser tenido en cuenta para la apertura de las calles de las parcelas que presenten
subdivisiones y como una restriccion a la construccion a la fotalidad de las parcelas
afectadas.

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE

TRENQUE LAUQUEN, ACUERDA Y SANCIONA CON FUERZA DE_ LEY LA
PRESENTE:

ORDENANZA

Articulo 1°.-} Incorporese a la Zona Industrial Mixta (Z.1.M.) del Area Complementaria
(A.C.) a los predios designados catastralmente como Circunscripcion VXii
_'Seccion C — Chacra 226 — Fraccion |l - Parcelas 1b, 1c, 2, 475, 6, 7, 8a, 8b, 14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22 y 23, de la ciudad de Trenque Lauquen,|p ido homénimo.

I

Dr. Ricardo Eduaydo Paso

cP}tﬂdmie
Honorahl€ Couccjo Deljberante

Arg. CRISTIAN RABASA
Director de
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Articulo 2°.-) Asignese a los predios indicados en el Articulo 1° los siguientes
indicadores urbanisticos, que corresponden a la Zona Industrial Mixta
(Z.1.M.) en ia Ordenanza 3465/10; asi como también todo lo que se indica en el Anexo lli
“Hojas de Zona” de dicha Ordenanza y las Ordenanzas modificatorias posteriores:

» Zona industrial Mixta (Z.1.M.}

+ Densidad Neta: 1Viv./parc.

e« F.OS.: 06

sl E1 @ T =i

« C.A.S. (Coeficiente Absorcion del Suelo): 0,5

« Dimension minima de las parcelas: Frente 15 m Superficie 600 m?

Articulo 3°.-) E! esquema de prolongacion de calles que figura como Anexo V de la
presente se tomard como una restriccion al dominio de las parcelas
afectadas, debiendo cederse al momento que dichas parcelas presenten subdivisiones; y
dichas superficies afectadas.

Articulo 4°.-) Se adjuntan a la presente por piezas separadas pero que forman parte
integrante de la misma los siguientes Anexos:

Anexo |: Plano de ubicacion.
Anexo Il: Plano de zonificacion.
Anexo IlI: Balance de superficies.

Anexo IV: Hoja de zona Z.1.M. Ordenanza 3465/10

A A AAL AL\

Anexo V: Plano indicacion parcelas afectadas, subdivision potencial de las
L mismas y esquema prolongacién de calles.

Articulo 5°.-) Comunigquese, publiquese, registrese y archivese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE GONCEJO-DELIBERANTE A

Psic. Bibiana Raqucl Gaxcia
Sccretaria Legislativa
Honorable ConcejeDeliberpuite

TRENQUE LAUQUEN, 03 de Diciembre de 2015.-

Por recibida con fecha 02 de Diciembre de 2015. Promulguese.

Comuniquese a Secretaria de Gobierno, Secretaria de Salud, Secretaria de Obras

y Servicios Publicos, Secretaria de Desarrolio Humano, a quién corresponda,
dése al R M. y cumplido archivese.-

ES COPIA FIEL

Dra. Gladys Eﬁ ith DANERI

Scevetarin d§ Gobierno

| F-2020-133%8883-GD BERINDIINGEP

Cdor. Raal FEITO
Fy pégl na 374488 Litendente Municipal
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Zona Industrial Mixta

DENSIDAD
F.O.T. | F.O.S. ! C.A.S. (hab./ha.) DIMENSION PARCELA ZONA
1 Vivienda/ |Frente 15m
1 0,6 | 0,5
. Y parc; Superficie | 600m? Z' I - M
CARACTER Zona destinada a la ubicacion de talleres de reparacién y montaje de todo

tipo, de usos inocuos o incémodos.

Generar areas de ubicacion de talleres de usos inocuos e incémodos,
PROPOSITOS > -
fuera de areas residenciales pero cercanas a los mismos.
uso Talleres, dep6sitos, logistica, industrias ariesanales.
PREDOMINANTE (Ver Planillas de Usos)
uUso 1 vivienda por parcela, como complementario del uso dominante.
COMPLEMENTARIO | Comercio vinculado al seclor talleres y servicios asociados.
Accesos pavimentados Tratamiento de desagiies y
SERVICIOS Red de:.Desagge cloacal res1du0§ especiales
ESENCIALES Desagiles pluviales Telefonia
Calles interiores mejoradas Fuerza molriz
Alumbrado publico y domiciliario Agua Polable
OBLIGATORIO
Rl A 115 Minimoe 3,00 m.
EDILICIA X OPTATIVO
< RETIRO LATERAL Minimo 4,00 m.
"g FONDO Segun normas generales.
= | Veredas segun ordenanza n° 2501/04. La O.T. determinara la forma de
% |espacio resolucion particular {solado, arbolado y desniveles)
S |puBLico No se admiten jardineras ni canteros.
PROHIBIDAS: Mamuesinas, toldos y carteleria.
(Ver Cddigo de Edificacion)
Se debera respetar el arbolado urbano existente o el determinado por el
PAISAJE e
Municipio.
COCHERAS Segun normas generales.
OBLIGATORIO
Resolver movimiento de carga y descarga dentro de la parcela.
Tratar los espacios libres, contemplando visuales con cercos no
transparentes cuando se utilicen como depdsito a cielo abierto.
Arbolar espacios abiertos, pudiendo usarlos para maniobras o
DISPOSICIONES ; : - 2 ;
o (50%) de los mismos
PARTICULARES estacionamiento, asegurando el cincuenta por ciento ( ) S

como terreno absorbente.
PROHIBIDO

Usar la via publica para reparacion de vehiculos en sus diversos tipos y/
o para cualquier otra actividad ¢ depdsito de elementos.

No se admite P.H.

atq. CRISTIAT RABAPA

Director de
Planeamiento Urb

ES COPIA FIEL NEXOLY

SECRETARIA LEGISL
‘Honorable Cong6i
Deliborante
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CAPITULO V - USOS DEL SUELO: DEFINICION Y
CARACTERISTICAS.

5.1 INDUSTRIAS
5.1.1 Definlcion

De acuerdo al articulo 3° del Decreto Reglamentario N° 1.784/96 y conforme a lo
establecido en el Articulo 20 de la Ley 11.459/93, se consideran comprendidas todas
aquellas actlvidades Industriales destinadas a desarrollar un proceso tendiente a la
conservacion, obtencién, reparaclén, fracclonamiento, y/o transformaclén en su forma,
esencla, cantidad o calidad de una materla prima o materlal para la obtencion de un
producto nuevo, distinto o fracclonado de aquel, a través de un proceso Inducldo, repeticién

de operaclones o procesos unitarios o cualquier otro, mediante 1a utllizacién de maquinarlas,
equipos o métodos Industriales.

5.1.2 Disposiciones generales

Todas las Industrias que a partir del momento de la vigencla de esta zonlficaclén se radiquen
en el Partido, deberdn dar estricto cumplimiento a las disposiclones contenidas en la Ley

11,459/93 y su Decreto Reglamentarlo 1.741/96 y a las normas establecidas en el presente
Capiltulo. :

5.1.3 Clasificacion de industrlas

A los efectos de las presentes normas, las industrlas se claslfican por el grado de molestia,
insalubridad, peligrosidad, de la sigulente manera:

a) Industrias inocuas - Categoria 1.
b) Industrias incomodas - Categoria 2.
c) Industrias peligrosas - Categoria 3.

5.1.3.1 Industrias Inocuas - Categoria 1

Son aquellas cuyo funcionamlento atiende al servicio exclusivo de -aprovisionamiento o
concurso de la poblacién de la zona y que por sus caracteristicas, volumen, condiclones de
higiene, funclonamiento, proceso de elaboraclén, almacenaje, ausencla de proyecclones al
exterior (olores, humos, liquidos, gases, polvo, ruido, vibraclones), no producen, cada una
de ellas Inconvenientes, Insalubridad, peligro, nl perjuicio alguno al bienestar de la poblaclén
circundante, al transito y al estacionamiento, y a cualquier otro serviclo publico, ni
contravienen disposiciones vigentes sobre aguas residuales.

5.1.3.2 Industrias Incomodas - Categoria 2

Son aquellas que sin llegar a configurar peligro o dafio para la higlene, la salubridad o la
seguridad, no contravenlr disposiciones vigentes sobre aguas residuales, por su volumen,
funcionamiento y proceso de elaboracién o almacenaje, producen Inconvenientes originados
por ruldos, vibraclones, proyecciones al exterior (olores, humos, liquidos, gases, polvos), asi
coma al trénsito y al estaclonamiento y a cualquier otro serviclo publico.

5.1.3.3 Industrias Peligrosas - Categoria 3

Son aquellas que por sus caracteristicas de elaboracién, materia prima que emplea o
productos elaborados, producen proyecciones al exterior (olores, humos, liquidos, gases, o
polvo) proliferaclén de Insectos, roedores y otros animales perjudiclales, que configuren
dafio a la salubridad, higiene y el bienestar de la zona circundante y por ende de su
personal, o que pueden ocaslonar riesgos para la Integridad fisica de las personas y los
bienes, tales como incendlos, propagacién de-fuego, exploslones Y proyecclones agresivas al

A s W Pty ke sl e




Los establecimlientos contemplados en este articulo, deberadn dar estricto cumplimiento a las
disposliciones establecidas en la Ley 11,459/93 y su Decreto Reglamentario 1.741/96,

5.1.4. Procedimiento para instalacién de establecimientos industriales:
5.1.4.1 Certificado urbanistico (Anexo 1I)

A los efectos de considerar la locallzacion de una actividad Industrial, el particular solicltara a
la Municipalidad el Certificado Urbanistico segin lo establecido en el.presente Cédigo.
Sl 1a actividad a Instalar o las caracteristicas del establecimiento no se encuadran en la zona
de emplazamiento, la solicitud serd Inmediatamente denegada y se asesorard al particular
sobre las areas y zonas donde se admite {a Industria en cuestion.

5.1.4.2 Categorizacion

Si el establecimiento en princlplo es admitido en la zona y adrea de emplazamlento
propuesto, el Municipio entregard los forularios para la obtenclén de la categorizaclon
(Anexo III, Decreto 1.741/96) y asesorara al recurrente para el completamiento de la
informaclén necesarla.

establecido en e} Anexo 1I (Decreto 1.741/96), serd remitida por el Municlplo a la Autoridad
de Aplicacion (Secretaria de Politica Amblental de la Provincla de Bs. As.).

Esa documentacién, una vez categorizada segin el métode

5.1.4.3 Establecimientos industriales de 12 categoria |

Los establecimientos Industriales de Primera Categoria que empleen hasta cinco (5)
personas como dotaclén total, incluyendo todas las categorias laborales y a sus propletarios,
y disponga de una capacidad de generacién o potencia Instalada menor a {(15) H.P, si blen
deben ajustarse a las exigenclas de la Ley 11.459/93 y su Decreto Reglamentario 1.741/96,
estaran exceptuados de obtener el Certlficado de Aptitud Ambiental y podran solicitar la
habllitaclén industrial con séio brindar un Informe bajo declaracion jurada de condiciones de

su ublicacién y caracteristicas de su funclonamiento en orden a no afectar al medlo
amblente, al personal y a la poblacidn.

5.1.5 Homologacién de zonas con Ley de Industrias N° 11.459/93

A los efectos de dar cumplimlento a lo establecido en los articulos 400 y 419 de la Ley

11.459/93 y su Decreto Reglamentario 1.741/96, se establece ja slgulente equivalencia de

Zonas:

LOCALIDAD de TRENQUE LAUQUEN

Segtin Ley 11.459 | Segln Cédigo =5 =ttt
Z A: Residenclal Exclusiva ZC, R1,R2, R3, REX, CP, CC31, CC2

Z B; Residencial Mixta RM, ZA, ZAR, ZBR, il
Z C: Industrial Mixta RI, ZIM

Z D: Industrial Exclusiva 21, ZIP, ZS, ZRI
Z E: Rural AC, AR Sl Fal

HLLLLLLLLLLLBLLLLBBLLULLY SHLLLLLLLLLVUUDUWU VWU WL L e S s

No obstante la homologacién de zonas establecida, solo se admitirdn en las respectivas
zonas los establecimlentos Industriales y actividades autorlzadas segin las planlilas de usos.

5.2 TALLERES

5.2.1 Disposiciones generales

Arq, GRISTIAN RABABA

Director d : :
Pla.naamient:a l;r Ing. Die Orl\ﬁl“ﬁi Heuguerot
—oi o Es cupl FgﬁzmstMan
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- Zona Industrial Mixta
| DENSIDAD DIMENSIEN MINIMA
FIOITI FlOISI CIADSU (hab.lha') PARCELA ZONA
1 Viviendal - | Frente 15m
1 0,6 105 parc. Superficle | 600m? Z'l 'M
CARACTER Zona destinada a la ubicacion de talleres de reparacion y montaje de todo
tipo, de usos inocuos o incémodos.
PROPOSITOS Generar areas de ubicacion de talleres de usos inocuoes e incomodos,
fuera de 4reas residenclales pero cercanas a {08 mismos.
uso Talleres, depésitos, logisica, industrias artesanales.
PREDOMINANTE -7 (Ver Planillas de Usos)
uso : "1 vivienda por parcela, como complementario del uso dominante,
COMPLEMENTARIO | Comercio vinculado al sector talleres y servicios asociados.
‘| Accesos pavimentados Tratamiento de desagles y
SERVICIOS Red de Desaglie cloacal residuos especiales
ESENCIALES Desaglies pluviales Telefonla
Calles interiores mejoradas Fuerza motriz
Alumbrado publico y domiciliario Agua Potable
™ [OBLIGATORIO
AT Minimo 3,00 m.
EDILICIA OPTATIVO
2> AL Minimo 4,00 m.
9 FONDO Segun normas generales.
2 Veredas segun ordenanza n® 2601/04. La O.T. determinara la forma de
% lespacio resolucién particular (solado, arbolado y desniveles)
g PUBLICO No se admiten jardineras ni canteros.
PROHIBIDAS: Marquesinas, toldos y carteleria.
(Ver Codigo de Edificacion)
Se debera respetar el arbolado urbano existente o el determinado por el
PAISAJE
: . Municipio.
1]
COCHERAS Segun normas generales.
OBLIGATORIO
Resolver movimiento de carga y descarga dentro de |a parcela.
Tratar los espacios libres; contemplando visuales con cercos no
transparentes cuando se utiticen como depdsito a clelo abierto.
DISPOSICIONES Arbolar espacios ablertos, pudiendo usarios para maniobras o
estacionamiento, asegurando el cincuenta por ciento (50%) de los mismos
PARTICULARES
como terreno absorbente.
PROHIBIDO
Usar |a via ptblica para reparacion de vehiculos en sus diversos tipos y/
o para cualquier otra actividad 6 depésito de elementos.
No se admite P.H.

Planeamiento Urbado

ES COPIA FIEL

|F-2020-13538683-GDEBA-

Ing. Diego Migrel Heuguerot
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HONORABLE CONCEJO 22 HOV 2079 i
DELIBERANTE — k
‘TRENQUELAUC'JEN b;lqﬁgi[%sjjk,

ORDENANZA N° 4882/18

EXPOSICON DE MOTIVOS:

En el Expediente N° 4115-11/2017 la Municipalidad de Trenque Lauquen tramita
la convalidacion provincial de la Ordenanza N° 4430/2015, sobre el cambio de
zonificacion de los inmuebles ubicados en la Chacra 226, Fraccién |l, Parcelas varias,
que pasan de Area Complementaria a Zona Industrial Mixta.

La Direccion de Ordenamiento Urbano y Territorial de la Provincia realizd un
informe de Firma Conjunta (fojas 38 y 39 del citado expediente) en donde detectan un
error en la Ordenanza N° 3465/2010 (Cddigo de Zonificacion de Trenque Lauquen) en
lo referido al tamario de la parcela para la Zona Industrial Mixta (Z.1.M.) que debe ser
como minimo de 40 m de frente y 2.000 m? de superficie minima, en vez de 15m de
frente y 600 m? de superficie minima actuales.

En el informe citado, el organismo nos indica que se debe realizar una
modificacion de la Ordenanza N® 4430/2015 en el item Dimension Minima de Parcela
de la Zona Industrial Mixta (Z..M.) (Exp. N° 5888/10 HCD.).

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE

TRENQUE LAUQUEN ACUERDA Y SANCIONA CON FUERZA DE LEY LA
PRESENTE:
FRESENTE:

-y

I ORDENANZA

. Articulo_1°.-) Modificase el Articulo 2° de la Ordenanza N° 4430/2015, de los

indicadores urbanisticos de la Zona Industrial Mixta (Z.1.M.), el item
“Dimension Minima de Parcela”, que tendra los siguientes parametros: Frente: 40m;

1.3 Superficie: 2.000m?, -

_

Arfittlo 2°.-) Modificase el ANEXQO IV de la Ordenanza N° 4430/2015 en la Hoja de
Zona de la Zona Industrial Mixta (Z.I.M.) el item “Dimension Minima de
Parcela”, que tendra los siguientes parametros: Frente: 40m; Superficie: 2.000m?; como
figura en el ANEXO de la presente.

Articulo 3°.-} Se agrega como pieza separada pero que forma parte integrante de la
presente la modificacion del ANEXO 1V de la Ordenanza N° 4430/2015:
Hoja de Zona para Zona Industrial Mixta (Z.1.M.).

Articulo 4°.-) Comuniquese, publiquese, registrese y archivese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE A
1.OS DIESIS ES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECIOCHO.

‘ HOMORABLE CONCEID
DELIBERANTE
. TREMGUT LATQUEN

Arg, CRISTIAN RABASA
Direstor de
Maneamiento

Es '“]PIA FH: : IF-2020-15555685—GDEBA-&EEW
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Zona Industrial Mixta

DENSIDAD .
F.0.T. | F.O.S. |C.AS. (hab./ha.) DIMENSION PARCELA ZONA

1Viviendaf |Frente 40m
_1 0.6 | 0,5 parc. Superficie | 2.000m? Z'I'M

" Zona destinada a la ubicacién de talleres de reparacion y moniaje de todo
A ALIER ttpo de usos inocuos o incémodos.
PROPOSITOS Generar areas de ubicacion de talleres de usos inocuos e incomodos,
fuera de dreas residenciales pero cercanas a los mismos.
Uso Talleres, depésitos, logistica, industrias artesanales.
PREDOMINANTE (Vier Planillas de Usos)
uso 1 vivienda por parcela, como complementario del uso dominante.
COMPLEMENTARIO | Comercio vinculado al sector talleres y servicios asociados.
Accesos pavimentados Tratamiento de desagiies y
Red de Desagiie cloacal residuos especiales
Eggng&s Desagies pluviales | Telefonia
Calles interiores mejoradas Fuerza motriz
Alumbradao publico y domiciliario Agua Potable
OBLIGATORIO
b AL, Minimo 3,00 m.
= |EDILICIA OPTATIVO
%, sy = Minimo 4,00 m.
o \ FONDO Seglin normas generales.
N Veredas segun ordenanza n® 2501/04. La O.T. determinara la forma de
> |Espacio resolucion particular (solado, arbolado y desniveles)
S‘leuBLICO No se admiten jardineras ni canteros.
. PROHIBIDAS: Marquesinas, toldos y carleleria.
(Ver Cadigo de Edificacion)
ﬁls AJE Se debera respetar el arbolado urbano existente o el determinado por el
Municipio.
COCHERAS Segun normas generales.
OBLIGATORIO

Resolver movimiento de carga y descarga dentro de la parcela.

Tratar los espacios libres, contemplando visuales con cercos no
transparentes cuando se utilicen como dep0sito a cielo abierto.

DISPOSICIONES Arbolar espacios abiertos, pudiendo usarlos para maniobras o
PARTICULARES estacionamiento, asegurando el cincuenta por ciento (50%) de los mismos
comeo terreno absorbente.
PROHIBIDO

| Usar la via publica para reparacnon de vehiculos en sus diversos tipos y/
0 para cualquier otra actividad 6 depésito de elementos

No se admite P. Hf‘

£

—  E§ [‘ﬂFaﬁ

Seoretario Legislative
M. C. D:
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TRENQUE LAUQUEN, 27 de Noviembre de 2018.-

DECRETO N° 2.283/18.-

VISTO:

Y

La Ordenanza N° 4.882/18; v,

CONSIDERANDO:

Que se debe proceder a su promulgacion.-

PORELLO:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DEL PARTIDO DE TRENQUE

%QUEN en uso de las facultades legales que le son propias:

D> DECRETA:

oamat

ARTICULQ 1°.- Promulgase la Ordenanza N° 4.882/18, sancionada con fecha dieciséis (16) de

Noviembre de 2.018 y

Noviembre del afio en curso.-

ARTICULO 2°.-

cumplido archivese.-

= =
m RCHABALO

Secretario de Gobiemo

Arg, cmsmu RABASA

ES GOPIA FIE

recibida por este Departamento Ejecutivo el dia veintidés (22) de

Publiquese en el Boletin Oficial, comuniquese, notifiquese, registrese y

Dr. | FERNANDEZ
Inte

|c|pal de Trenque Lauquen

| F-2020-133%38883-GD EB A -BERINDIIGEP
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