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LEY 10.707

-

De Catastro Territorial de la Provincia de Buenos Aires

El Senado y Cdmara de Diputados de fa Provincia de Buenos Aires sancionan con
fuerza de—

LEY

Art. 10. E| Catastro Territorial de la Provincia es el registro del estado de hecho de la
cosa inmueble, en relacion con el derecho de propiedad emergente de los titulos invocados
o de la posesion ejercida y constituye la base de su sistema inmobiliario desde los pun-
tos de vista tributario y de policia y del ordenamiento administrativo del dominio. Reu-
nira, ordenara y registrara informacion relativa a los inmuebles existentes en la Provincia,
con las siguientes finalidades:

a) Publicitar el estado de hecho de la cosa inmueble.

b) Determinar {a ubicacidn, [{mites, dimensiones, superficie v linderos de los inmuebles,
con referencia al derecho de propiedad emergente de los titulos invocados o a la po-
sesion ejercida.

c) Establecer el estado parcelario de los mmuebles y verificar su subsistencia.

d) Conocer la riqueza territorial y su distribucién.

e) Elaborar datos econdmicos y estad isticos de base para la legislacion de tributacién in-
mobiliaria y fa accion de planeamiento.

f) Establecer la base valuatoria del impuesto inmobiliario.

g) Determinar la valuacién parcelaria.

h) Evitar la evasion fiscal inmobiliaria por la no declaracion del-hecho imponible, con-
trolando la incorporacion y valuacién de las mejoras accedidas a las parcelas.

i) Ejercer ef poder de policia inmobiliario catastral.

Art. 20, El poder de policia inmobiliario catastral comprende las siguientes atribu-
ciones:

a) Practicar de oficio actos de relevamiento territorial con fines catastrales.

b) Determinar de oficio estados parcelarios.

c) Registrar los estados parcelarios y la documentacion que les da origen.

d) Exigir declaraciones juradas a los propietarios y ocupantes de los inmuebles.

e) Realizar inspecciones con el objeto de practicar censos, verificar infracciones o con
cualquier objeto acorde con las finalidades de esta ley.

f) Expedir certificaciones, controlar e informar sobre multiplicidad de inscripciones o
superposiciones de dominio.

g) Ejecutar la cartografia parcelaria de la Provincia llevando el Registro Grafico.

h) Autorizar vy ejercer el contralor de las divisiones del dominio por el régimen de Pro-
piedad Horizontal.

i) Velar por la conservacion de marcas y mojones de delimijtacion parcelaria.

i) Asignar la nomenclatura catastral y nimero de partida de los padrones impositivos
para la individualizacion parcelaria. »

k) Llevar la cantidad y especie de indices que sean necesarios para la localizacion de
las parcelas,

1) Interpretar las normas que reguien la materia.



Art. 30.  La Direccion Provincial de Catastro Territorial es el organismo a cuyo cargo
estd el cumplimiento de la-presente ley y el ejercicio de la autoridad de aplicacidon en
materia valuatoria. A dichos fines, deberd realizar,, controlar y mantener actualizado el Ca-
tastro Territorial, ejerciendo el poder de policia inmobiliario catastral. E| cargo de Director
Provincial de Catastro Terntonal seré desempefiado por un profesional habiiitado en la
Provincia para el ejercicio de la agrimensura en los términos de la Ley 10.321, con incom-
patibilidad para el ejercicio de dicha profesion.

CAPITULO i
Del estado parcelario y su determinacion

Art. 49. A los efectos de esta ley, denominase parcela a la cosa inmueble de extension
territorial continua, deslindada por una poligonal cerrada, perteneciente a un propietario o
a varios en condominio, o poseido por una persona o por varias en comin, cuya existencia
y elementos esenciales consten en un plano registrado en el organismo catastral.

Art. 59. Son elementos esenciales de la parcela:

a) La ubicacidn del inmueble y sus linderos. .

b} Los limites del inmueble, en relacion con el titulo de propiedad o la Posesmn ejerci-
da.

c) Las medidas lineales, angulares y de superficie del inmueble.

d} La valuacion fiscal bdsica.

Dichos elementos constituyen el estado parcelario del inmuebie, que debe ser determina-
do mediante 'un acto de relevamiento parcelario practicado conforme a esta |ey y repre-
sentado en un documento cartografico inscripto en el Organismo catastral.

Art. 69. E| relevamiento v el reconocimiento de los {imites que se practiquen directa-
mente en el terreno, quedara reflejado en un plano en el que consten Jos elementos que
permitan definir la parcela, segln lo indicado en el articulo 50.

Art. 70: El plano deberéd consignar los elementos esenciales del estado parcelario vy los
muros, cercos, marcas, mojones y accidentes haturales que sefialen los |imites del terreno,
su objeto, los nombres de los titulares del dominio o de quien pretende prescribir, la ins-
cripcion del dominio; la nomenclatura catastral de las parcelas antecedentes, colindantes y
resultantes; la caracteristica de los documentos cartograficos antecedentes, el dia, mes y
afio en que se realizo el relevamiento.

Art. 80, El estado parcelario quedara constituido por la registracion en el Organismo de
Aplicacion, de los actos de relevamiento parcelario y quedard-perfeccionado por el asiento
de sus constancias en e} Registro; Parcelario y en el Registro Grafico y per la incorporacién
de los documentos respectivos a los legajos correspondientes. .

Art. 90, Las operaciones técnicas tendientes a determinar el estado parcelario de los
inmuebles y destinadas a ser registradas en el Organismo Catastral, deberdn ser autorizadas
por profesionales con incumbencia en el ejercicio de la agrimensura. Asimismo, dichos
profesionales deberan estar inscriptos en un registro especial que a tal efecto habilitard la
Direccion Provincial de Catastro Territorial. La inscripcidn en este registro se obtendra cen



la sola acreditacion de la matriculacion profesional en el Consejo Profesional de la Agri-
mensura de la Provincia de Buenos Aires.

Art. 10. El Catastro Territorial se formara con la registracion de los actos de levanta-
miento parcelario ejecutados de conformidad al régimen establecido por las prescripcio-
nes de la presente Ley y demdas normas complementarias que en su consecuencia se dic-
ten. '

=~ Art. 11. Los actos de relevamiento destinados a constituir o a ratificar la subsistencia
del estado parcelario de un inmueble, deberdn incluir el relevamiento de mejoras y demas
accesiones que permitan el cdlculo de fa valuacion fiscal bdsica del mismo. Las planillas
de relevamiento serdn suscriptas por el agrimensor en su aspecto técnico, y por el contribu-
yente en caracter de declaracion jurada.

Art. 12. La determinacion del estado parcelario de los inmuebles sera dispuesto por el
Organismo Catastral mediante la realizacion progresiva del relevamiento de todo el terri-
torio Provincial, de conformidad con lo que al respecto establezca el Poder Ejecutivo.

Cuando por disposiciones de la presente ley o de su reglamentacion y para el caso de
quienes tengan interés legitimo en constituir o verificar la subsistencia del estado parce-’
lario de un inmueble que deseen hacerlo en fecha no concordante con el desarrollo de
los relevamientos a que alude el parrafo anterior, se podrd concretar la determinacién o
verificacion pertinente con intervencion de un profeslonal inscripto en el Registro Es-
pecial a que alude e! articulo 90.

Art. 13. Los agrimensores que practiquen relevamientos a fin de determinar o verificar

la subsistencia del estado parcelario de un inmueble, podran requerir judicialmente el au-

" xilio.de la fuerza publica para penetrar en propiedad privada, cuando su transito por ella
sea necesario para el cumplimiento de la mision.

Los Jueces de Primera Instancia en lo Civil y Comercial y los Jueces de Paz, indistinta-
mente, seran competentes para entender en los pedidos de los agrimensores, para que se
autorice el uso de la fuerza publica y allanar domicilio cuando corresponda, expidiendo el
correspondiente mandamiento. Acreditada la negativa del propietario u ocupante a cual
quier titulo a permitir el acceso del agrimensor, y justlfncada por éste la necesidad del

transito, el juez interviniente, sin substanciacion alguna, podra conceder la autorizacion so-
licitada.

Art. 14. Las marcas y mojones de relevamientos parcelarios se asimilan a los bienes u ob-
jetos afectados al servicio publico a los efectos del juzgamiento penal.

Art, 15. Con posterioridad a la determinacién y constitucion del estado parcelario en la
forma establecida por esta ley, se efectuara la verificacion de su subsistencia, una vez que
hubieran vencido los plazos que a continuacion se establecen, contados a partir de la fecha
de su determinacion o de la realizacion de una verificacion de subsistencia posterior:

a) Diez afios para inmuebles ubicados en la planta subrural o planta rural.

b) Cinco afios para inmuebles ubicados en la planta suburbana o planta urbana,.que se
encuentren edificados.

c) Tres aiios para inmuebles ubicados en la planta suburbana o planta urbana, que se en-
cuentren baldios.

d) Cinco afios para las unidades funcionales de los edificios afectados al régimen de Pro-




piedad Horizontal {Ley 13.512) ubicados en planta baja y diez afios a las unidades
funcionales contenidas en las restantes plantas, si las hubiera.

La vigencia del estado parcelario de las parcelas que contengan edificios sometidos al
Régimen de Propiedad Horizontal (Ley 13.512), se mantendra mientras subsistan sin
modificacion los elementos esenciales de las mismas. Sin perjuicio de los plazos esta-
blecidos en el parrafo anterior, el Organismo Catastral registrara actos de relevamien-
to territorial que por solicitud de parte interesada pudieran ser solicitados en el
intervalo de tiempo comprendido entre las fechas de constitucion o subsistencia del
estado parcelario y su vencimiento.

—
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El Organismo Catastral denegara la certificacion catastral cuando, habiendo transcurri-
do los plazos indicados en el parrafo anterior, no se hubiere cumplimentado la verificacion
de la subsistencia del estado parcelario.

Art. 16 — Si efectuada la operacion de verificacion del estado parcelario anteriormente
constituido, el agrimensor constatase su subsistencia, unicamente sera necesario un informe
técnico que acredite tal circunstancia.

CAPITULO Il
Del registro parcelario

Art. 17. El Registro Parcelario es la serie completa y ordenada de las cédulas catastrales
confeccionadas de acuerdo con lo determinado por esta ley. La Cédula Catastral es el do-
dumenito registral donde se asentaran las constancias catastrales. Podra estar confeccionada
sobre soportes en material tradicional, o constituir un registro electronico, seguin lo deter-
mine la Direccion Provincial de Catastro Territorial, debiendo garantizarse la inviolabilidad
y autenticidad de su contenido, asi como la incorporacion cronologica, mantenimiento y
actualizacion de la informacion.

El Organismo Catastral podra modificar los soportes de informacion, cuando nuevas
técnicas registrales asi lo aconsejen y se aseguren los objetivos de esta ley.

Art. 18. Es obligatoria para el Organismo Catastral la registracion de los actos de releva-
miento parcelario, a fin de que quede constituido, rectificado o verificada la subsistencia
del estado parcelario de un inmueble. La registracion del acto de relevamiento parcelario -
~riginara la apertura de las Cédulas Catastrales y de los legajos parcelarios respectivos, asi
wu. fio el traslado de los datos a planos para la composicion del registro grafico.

Art. 19. La documentacion a ser registrada, a fin de constituir o ratificar el estado par-
celario de un inmueble o para rectificar o ratificar |a subsistencia de un estado parcelario ya
constituido, segiin corresponda, constard de los siguientes elementos:

a) Plano Original del relevamiento y copia del Plano Original.
b) Informe técnico.

c) Declaracion jurada del relevamiento de mejoras.

d) Certificado Catastral Antecedente.

e) Certificado de dominio.

f) Cédula catastral confeccionada por el agrimensor.

Art. 20. La oficina correspondiente del Organismo Catastral examinara ta formalidad



extrinseca de los documentos cuya registracion se pretende, ateniéndose a lo que resuite
de ello, de las constancias de los certificados, de los asientos del Registro Catastral y de
las constancias preexistentes.

Art. 21. La rectificacion de las registraciones se practicard por documento de igual
naturaleza al que motivd la registracion o por resolucién jUdICIaI en la forma que deter-
mine la reglamentacion.

Los errores materiales que se produjeron en los Registros Catastrales se rectificaran
de oficio por el Organismo Catastral.

Art. 22. De las observaciones y rechazos de inscripcion de actos registrables, el intere-
sado podra recurrir por reconsideracion ante el titular del Organismo Catastral cuya re-
solucion tendra caracter definitivo en sede administrativa, dejando habilitada la via judi-
cial.

Art. 23. El recurso de reconsideracién debera interponerse dentro del piazo perentorio
de veinte (20) dias a contar desde la fecha de notificacion del acto recurrido.

El recurrente debera fundar el mismo y acompafiar u ofrecer toda la prueba de que
intente valerse no admitiéndose posteriores ofrecimientos de elementos probatorios,
excepto por hechos posteriores a la interposicion del recurso o de los documentos que
no hubieran podido presentarse en aquella oportunidad por imposibilidad de hecho debi-
damente justificada y previamente invocada.

Art. 24. El agrimensor que practique el acto de relevamiento parcelario deberd confec-
cionar una cédula catastral por cada parcela originada, en un todo de acuerdo con lo que
determine la reglamentacion al respecto.

Art. 25. La Cédula Catastral se llenard mediante el asiento de breves anotaciones que
consignen los siguientes datos:

a) La nomenclatura catastral de la parcela.

b) La ubicacion del inmueble y sus linderos, los Iimites del inmueble en relacién con

el titulo juridico o la posesion ejercida; las medidas lineales, angulares y de super-

ficie del inmueble y la caracteristica del documento cartografico que determine tales

datos.

Los datos de |nscr|p0|on del tltulo en el Registro de la Propiedad Inmueble y la iden-

tidad y domicilio del titular o, en su caso, los del poseedor y la radicacién de juicios

de usucapion, sobreposicion de dominio ¢ multiplicidad de inscripciones.

d) Las restricciones y permisos o concesiones administrativas.

e) La afectacion de expropiacion.

f) Las ihscripciones de actos de relevamiento y las referencias remprocas con otras par-
celas.

g) El numero de partida con el cual figura el inmueble en el Organismo Catastral.

h) Las mejoras de caracter permanente existentes en ella.

i) Detalle de existencia de servicios de infraestructura.

i) Las valuaciones administrativas de que hubiera sido objeto.

k} Cualquier otra circunstancia exigida por la presente ley o sus normas reglamentarias.

~—
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Art. 26. Las constancias del Registro Parcelario deberan encontrarse permanente ac-
tualizadas y a tal efecto, se tomara razon de:



1. Los actos de relevamiento parcelario practicados con ei fin de ratificar o rectificar
el estado parcelario. . .

2. Los actcs de relevamiento territorial practicados con el fin de determinar la valuacion
parcelaria de la tierra y de las accesiones, ratificarla o modificarla por agregacion o su-
presion de mejoras.

3. Las declaraciones juradas presentadas con el mismo objeto del apartado anterior.

4. Las constancias dominiales de los duplicados de minutas, oficios judiciales, anotacio-
nes marginales rectificatorias, v duplicados de minutas del Reglamento de Copropie-
dad y Administracion, que el organismo a cargo del registro de la propiedad inmueble
comunicard al organismo de aplicacion de la presente, dentro de las 24 horas de su
inscripcion, mediante la remision de los documentos u otro medio idoneo.

5. Todo otro documento o actuacion que ratifique, rectifique o modifique los asientos
que debe contener la cédula catastral.

CAPITULO iV
Del Registro Grafico

Art. 27. El Registro Grafico es resultante de la composicion pianimétrica de los actos
de relevamiento parcelario, mediante el vuelco de los estados parcelarios que se constitu-
ven. Lacartografia de apoyo sera la realizada por relevamientos geodésicos, topograficos,
fotogramétricos y/o sensores remotos, de conformidad con las prescripciones del Decreto
Ley 9.762/81.

Art. 28. El Registro Grafico se actualizard permanentemente y se editarad periédicamen-
te. De cada edicion se archivardn los ejemplares que se estimen necesarios certificados por

funcionario responsable como constancia del estado parcelario registrado a la fecha de pu-
blicacion. .

Art. 29. La Direccion de Geodesia, una vez aprobados los planos de mensura y/o modi:
ficacion del estado parcelario, debera remitir a la Direccion Provincial de Catastro Terri-
torial 1a documentacion pertinente, debiendo esta eomunicar dicha circunstancia a la Direc-
cion Provincial del Registro de la Propiedad a efectos de realizar el asiento respectivo que
contendra como minimo los siguientes antecedentes: Techa y numero de ingreso al Regis -
tro, caracteristicas del plano, fecha y numero del informe registral utilizado y nomencla-
tura catastral de cada nuevo inmueble resultante. :

CAPITULO V
De los Legajos Parcelarios

Art. 30. Con los documentos en que se funden los asientos en las cédulas catastrales
o que se refiere el articulo 25 de ia presente Ley, con las microformas que se ubtengan
de los mismos 0 con memoria magnética se procedera a formar un legajo de cada parcela.

Se incorporaran a tal legajo por lo menos los documentos o microformas de los mismos
que, seguidamente se indican:

a) La minuta de dominio suministrada por el Registro de la Propiedad Inmueble o indi-
cacion del registro donde se encuentra;



b) El informe técnico, documentos cartograficos y demas anexos del respectivo acto de
relevamiento parcelario.

c) Las planillas de enso inmobiliario y de avaito.

d) Los datos econdémicos que se comuniquen al organismo catastral por otros organis-
mos o dependencias de la Administracion Pdblica provincial o municipal.

Los documentos o microformas de los mismos que forman el legajo, deberan ser pre-
viamente autorizados por funcionario responsable. Una vez reproducidos podran integrar
los archivos que el Organismo Catastral determine, a condicidon de gue su localizacion sea
unificada.

Art. 31. El organismo de aplicacion queda autorizado al registro microfilmado de toda la
documentacion que debe integrar los legajos parcelarios, ademas de a que se encuentre en
transito. ’

Asimismo, queda autorizado para obtener de dicho registro los duplicados sobre filmes u
otros soportes convencionales o no convencionales, con destino a la creacidn de bancos de
informacion y a su acceso y manejo.

Art. 32. El organismo catastral podra expedir copias directas de la documentacion con
anterioridad al proceso de microfilmacién, mediante fotocopias, electrocopias o procedi-
mientos de reproduccion grafica equivalentes y compatibles con la funcion grafica original.

Art. 33. Los procedimientos de microfilmacion y de reproduccion grafica indicados en
los articulos precedentes, deberan asegurar la obtencion de copias integras y fieles a los
documentos. Queda terminantemente prohibida la realizacién de recortes, enmiendas y
cualquier otra accion que impligue suprimir, modificar o alterar, en todo o en parte, las
constancias de los documentos.

La reglamentacion dispondra los recaudos a adoptar para imposibilitar la adulteracién de
las microformas.

Art. 34. Las microformas matrices, sus copias y las copias directas de los documentos,
obtenidas mediante los procedimientos ajustados a las disposiciones de la presen:e Ley y
a las reglamentaciones que en su consecuencia se dicten, tendran el mismo valor probatorio

gque la ley acuerda a los documentos originales.
El organismo de aplicacion queda facultado para proceder a la destruccion de los docu-
mentos una vez microfilmados o reproducidos fascimilarmente.

Art, 35. El Organismo Catastral queda autorizado a la adopcion de nuevas técnicas mo-
dificatorias, que resulten del avance tecnologico en la materia y no alteren los recaudos de

fondo establecidos en este cuerpo legal.
CAPITULO Vi
De las constancias preexistentes y su traslado a los registros catastrales

Art. 36. A los fines de esta Ley se concepttia como constancias preexistentes a la docu-
mentacion que no se origina en este nuevo régimen y que seguidamente se indica.

1. Las cedulas parcelarias realizadas de conformidad con las Leyes Provinciales 4.331,
5.124 y 5.738. ‘



2. La cartografia catastral elaborada en virtud de lo dispuesto por la leyes sefialadas en
el apartado anterior.

3. Los planos de mensura y/o maodificacion del estado parcelario aprobados por la Di-
reccion de Geodesia bajo el régimen del decreto 7.015/44 y Decreto Ley 8.912/77.

4, Las declaraciones juradas de avallos presentadas en virtud de los requerimientos de

“la Ley 5.738 y del Decreto 4.058/73, correspondientes al Plan de Adecuacion del Sis-
tema de Incorporacion de Mejoras Urbanas no Denunciadas (A.S.1.M.U.D.)

5. Los relevamientos de mejoras urba'nas, suburbanas y subrurales practicados de
conformidad con lo establecido por Decreto 2.110/71 (Plan de Perfeccionamiento
del Catastro Econdmico).

6. Los planos de propiedad honzontal (Ley Nacional 13.512) y la documentacion
concurrente, aprobados por la Direccion Provincial de Catastro Territorial en virtud
del Decreto 2489/63 y del Decreto 16.440/50.

7. Toda otra informacion, serie estadistica, acopio de datos y actuacion, producida con
anterioridad a la sancion de la presente Ley,

Art. 37. Las constancias preexistentes serviran de base para la ejecucién de los actos de
relevamiento territorial que se practiquen, asi como para la determinacion de la zonifica-
cidn, valuacion parcelaria y la imposicion fiscal correspondiente, sin perjuicio de satisfacer
cualquier otra finalidad para la que la presente Ley no haya previsto procedimiento espe-
cifico.

Art. 38. Las constancias preexistentes relativas a la valuacion parcelaria tienen validez
y eficacia hasta tanto no sean rectificadas o modificadas.

Art. 39. Los planos de mensura y/o que modifiguen el estado parcelario que fueron
aprobados o que apruebe en el futuro la Direccion de Geodesia, y los planos de subdivi-
sion por el régimen de Propiedad Horizontal ya aprobados o que apruebe en el futuro el
organismo Catastral, se tendrdn por validos desde el punto de vista técnico para la cons-
titucion del estado parcelario siempre que retnan las condiciones establecidas en el Ca-
pitulo 1l de este Titulo y se cumplimenten las demas exigencias de esta Ley. La regla-
mentacion establecera los casos que merezcan tratamiento andlogo.

Art. 40. El estado parcelario podra constituirse sobre la base de los planos a que alu-
de el articulo precedente, siempre que previamente se practique un acto de levantamiento
territorial que verifique su vigencia en la forma establecida por la presente ley y su regla-
mentacion.

Art. 41. El profesional que practique el acto de levantamiento parcelario a que se refiere
el articulo anterior, presentara para su registracion por el Organismo de Apilicacion, a los
efectos de cumplimentar el inciso a) del articulo 19 una copia total o parcial del plano en
que basé su operacion; en dicha copia deberdn constar los elementos esenciales de la
parcela objeto del acto de verificacion, la indicacion del profesional que ejecutd el acto, las
caracteristicas que identifiquen el documento original y el Iugar de su archivo, todo lo cual
debera certificar con su firma y sello,

CAPITULO Vil
De la individualizacién parcelaria y' la clasificacion catastral.

Art. 42. Las parcelas se identificaran mediante un sistema de nomenclatura dnico e ina-
movible que establecerd y asignara el propio organismo de aplicacion.



Art. 43. A los efectos de lo dispuesto en el articulo precedente, las parcelas deberan
estar totalmente contenidas dentro de los limites de un mismo Partido o Jurisdiccion.

Cuando una unidad.de uso o explotacion se encuentre ubicada en dos o més Partidos
colindantes, se correlacionaran las respectivas cedulas catastrales mediante asientos de
referencia reciproca.

Art. 44, Las parcelas afectadas al régimen de Ley Nacional 13.512 de Propiedad Hori-
zontal y las resultantes de la division practicada en virtud de dicho régimen, serén diferen-
ciadas mediante una designacion especial que precise tal circunstancia.

Art. 45. A todos los efectos de esta Ley se considera con caracter general:

a) Planta Urbana: A las ciudades, pueblos, villas y todo fraccionamiento representado
por manzanas o unidades equivalentes cuya superficie no exceda de una y media
(1.5) hectareas totalmente rodeadas de vias de comunicacion.

b) Planta Suburbana: Al conjunto de inmuebles representados por quintas o unidades
equivalentes, cuya superficie exceda de una y media (1.5) hectdreas y no supere las
doce (12) hectéreas totalmente rodeadas por vias de comunicacion.

c) Planta Subrural: A todo fraccionamiento representado por chacras o unidades equi-
valentes y siempre que su superficie sea superior a doce (12) hectareas y no exceda
de ciento veinte (120) hectareas totalmente rodeadas por vias de comunicacion.

d) Planta Rural: Al conjunto de predios cuyo fraccionamiento no encuadre en las cla-
sificaciones de incisos precedentes.

Art. 46. El organismo catastral podra clasificar como urbanos y/o suburbanos y/o subru-
rales a inmuebles que no cumplan totalmente las condiciones establecidas en los apartados
a), b}, c) y d) del articulo anterior, atendiéndose al destino potencial o raciona! del suelo o
de acuerdo con su ubicacion. '

CAPITULO vii}
Del régimen catastral

Art. 47. Constituyen el "‘Régimen Catastral’ las operaciones, servicios, requisitos y tra-
mites administrativos inherentes a la aplicacion de! Catastro Parcelario Territorial, con el
fin de dar cumplimiento a lo establecido por el articulo 1° de la presente ley.

Art. 48. Las constancias catastrales serdn publicas para quienes acrediten interés legiti-
mo en averiguar el estado de parcelamiento de los bienes inmuebles, su valuacién e imposi-
cion fiscal, ubicacion, y en general, toda otra informacion asentada en los Registros Ca-
tastrales que coadyuve al conocimiento del estado de hecho de los inmuebles.

Art. 49, Establécese como instrumento basico del régimen, el *’Certificado Catastral’’ ex-
pedido por la Direccion Provincial de Catastro Territorial. Dicho certificado consistira en
copia autenticada por el Organismo de Aplicacion de la cédula catastral a que hace referen-

_cia el articulo 25 de la presente ley. '

" Art. 50. Declarase obligatorio para los escribanos de Registros Pablicos y para cualquier
otro funcionario que autorice actos de transmision, constitucion o modificacion de dere-
chos reales sobre inmuebles ubicados en el territorio de la Provincia y sometidos a su juris-
diccion, lo siguiente:



a) Requerir a la Direccion Provincial de Catastro Territorial, antes del otorgamiento del

acto, el certificado catastral correspondiente al inmueble, especificando la inscripcion

de su dominio vigente y la nomenclatura catastral o preexistente, asi como los ni-
meros de las partidas que le correspondan en los padrones del impuesto |nmob|I|ano
o en los establecidos por leyes especiales que correspondieren; :

b) Transcribir en los instrumentos piblicos correspondientes la nomenclatura catastral
las observaciones o aclaraciones que constaren en el certificado expedido y la descrip-
cién del inmueble segun las constancias del mismo.

Art. 51. De la certificacion debera resuitar la existencia de la parcela y fos datos men-

cionados en los incisos a) o g) del articulo 25.

Se denegara la certificacion cuando el estado parcelano no haya sido establecido me-
diante un acto de relevamiento en la forma prescripta por el articulo 8° o la verificacion
de su subsistencia conforme lo establecido-en el articulo 15. Esta circunstancia debera
constar en el instrumento, y su inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble sera
provisional por el término que la reglamentacion disponga. La inscripcion provisional
tnicamente procedera ante la presentacion de un Certificado Catastral Provisorio, que el or-
ganismo catastral extendera en base a las constancias preexistentes.

~ No se requerird la certificacion catastral para la cancelacion de derechos reales de hipo-

L}‘eca uso, habitacion, usufructo y servidumbre,

Cuando circunstancias de fuerza mayor debidamente- comprobadas o el reducndo mon-
to de valuacuon fiscal parcelaria con relacion a la operacion a realizar, impidan la determi-
nacion parcelaria y se presuma fundadamente que tal impedimento se ha de prolongar en el
tiempo, el Organismo Catastral queda facultado para extender el Certificado Catastral en
base a las constancias preexistentes, autorizando. la inscripcion definitiva en et Registro de
la Propiedad Inmueble.

Art. 52. A los efectoé de las inscripciones de dominio en el Registro de la Propiedad In-
mueble, los Escribanos de Registros Publicos y los actuarios judiciales acompafiarén a la
documentacion correspondiente el Certificado Catastral, sin cuya exhibicién no procedera
la inscripcion.

TITULO I
De la valuacion inmobiliaria

CAPITULO |

‘. De la valuacion parcelaria

Art. 53. Constituyen la valuacion pércelaria el conjunto de operaciones de justiprecio de

las parcelas, a los efectos tributarios.

Art. 54, Seran objeto de justiprecio: el suelo, su uso, las edificaciones y otras estructu-

ras, las obras accesorias, instalaciones y demas mejoras introducidas en cada parcela.

_Art, 55, Las parcelas se dividirdn segin la existencia o no de accesiones, en edificadas o

baldias:

* Parcelas edificadas: son aquellas que cuentan con accesiones o Mejoras indicativas del

del animo de aprovechamiento del suelo.



_ Parcelas baldias: Son aquellas en que el suelo no es aprovechado, sea con edificaciones, -
accesiones de cualquier naturaleza o cultivo, alin cuando se encuentren total o par-
cialmente cercadas.”

Art. 56. La valuacion fiscal basica de cada parcela estard dada por la suma del valor del
suelo y el de las accesiones. En los casos de inmuebles afectados al Régimen de Propiedad
Horizontal de la Ley 13.512, la valuacion de cada unidad de uso estara dada por la suma de
valuacion de partes de dominio exclusivo, mas el valor de la parte proporcional del dominio
comun que le corresponde por aplncacnon de coeficientes de ajuste sequn su valuacion.

Art, 57, Tanto el valor del suelo, como el de las accesiones, se- determinaré a partir de
los valores unitarios bésicos establecidos en ocasion de practicarse la valuacion general de
los inmuebles de la Provincia, con las modificaciones que se produzcan por aplicacion de la
presente Ley, corregida por cada parcela en funcnon dée sus propias caracterlstlcas las cuales
podran obtenerse de: ‘

a) Las constancias preexistentes.

b) Las determinaciones de oficio efectuadas por el organismo catastral.-

c) Las declaraciones juradas presentadas por los propietarios o poseedores a titulo de
duefio.

d) Los actos de Ievantamlento parcelario que se practiquen.

Art 58. La determmamon del valor del suelo y de las accesmnes |mpI|ca la reahzacmn
sucesiva de las sugunentes operaciones:

a) Determinacion de valores unitarios bdsicos.”

b) Determinacién de valuacion parcelaria. :

¢} Actualizacion de valores unntanos basicos segun efectos econémicos generales y/o lo-
cales.

d) Actualizacion de la valuacion parcelaria por variacion de los valores unitarios basicos.

CAPITULO I
De la determinacion de valores unitarios basicos

Art. 59. Los valores unitarios basicos del suelo y de las accesiones serdn calculados por el
Organismo Catastral, sobre la base del estudio del mercado inmobiliario y las circunstancias
determinantes del mismo. : :

Art. 60. En oportunidad de practicarse la valuacion general de los inmuebles de la Pro-
vincia a que alude el articulo 57, el Poder Ejecutivo constituirad dos Comisiones Asesoras por
cada partido. Una de ellas, para la consideracion de la valuacion de la tierra urbana y subur-
bana libre de mejoras y la de los edificios. La otra, para la consideracion de la valuacion de
la tierra rural y subrural libre de. mejoras, la de las mejoras rurales y la de las plantaciones.
Esta facultad podra ser delegada en el titular del Ministerio de Economia.

Cada Comisidon Asesora contara como mfinimo con seis {6) miembros: Dos de ellos, re-
presentaran a la Municipalidad correspondiente (uno por el Departamento Ejecutivo y otro
por el Honorable Concejo Deliberante), uno, al Ministerio de Economia que presidira la
misma; otro, a una institucién bancaria oficial, y los restantes, representaran a entidades
que se estimen significativas para los intereses locales, debidamente constituidos e inscriptos
en los registras correspondientes (asociaciones profesionales vinculadas al quehacer inmo-



biliario, -asociaciones de bienes raices, sociedades agrarias, etc.). Cuando la importancia y
magnitud de las tareas a cumplir asi lo hagan aconsejable, podrd aumentarse el nimero de
miembros y/o dividirse la COMISIOI‘\ Asesora en subcomisiones.

Art 61. Las Comisiones Asesoras tendrd como Unico cometido analizar los valores unita-
rios basicos que se sometan a su consideracion, sobre los que deberan expedirse en forma
fundada. En caso de no hacerlo, se tendran por vélidos y sin observacion, los calculados por
el Organismo Catastral, seg(n lo previsto en el articulo 59.

Art. 62. El desempeiio como miembro de las Comisiones Asesoras tendra cardcter ho-
norario, pero el Poder Ejecutivo podré asignarles compensaclones mientras duren sus fun-
ciones.

Art. 63; Los valores unitarios basicos del suelo en plantas urbanas y suburbanas se de-
terminardn por unidad de superficie, respecto de un lote tipo ubicado fuera de esquina y
por cada frente sobre vias de comunicacion que delimiten a la manzana, quinta o unidad
_equivalente,

Este valor basico se obtendra sobre fa base del promedio de los valores de mercado en la
zona, durante el Gitimo afto. -

Art. 64, Los valores unitarios basicos del suelo en plantas rurales y subrurales, se estable-
ceran por unidad de superficie, con respecto a los suelos medios de cada Partido. Para su
determinacion, se tendrin en cuenta concurrentemente los valores de mercado v las con-
diciones agroldgicas, agronométrms y econdémicas caracter({sticas.

Art. 65. Los valores unitarios basicos de los editicios, segin destino, tipo y caracteris-
ticas, sus instalaciones y otras mejoras, excepto plantaciones, serdn los resultantes del pro-
medio de precios durante el dltimo afio, dentro de zonas de caracteristicas similares,
compensados a fin de reproducir los valores que surgen de los computos y presupuestos,
aplicandolos a los prototipos considerados.

A tal fin se considerara como:

a) Destino: El que resulte de la aptitud funcional para la cual fue proyectada la obra,
b} Tipo: A la clase de edificacion para cada destino, segtin caracter isticas.
¢) Caracteristicas: A losdistintos rubros, materiales, y elementos que componen la obra.

Art 66. Los valores unitarios basicos de las instalaciones y obras accesorias de plantas
subrurales y rurales serin determinados segin el promeduo de los precios del (ltimo afio de
zanas de valores medios homogéneos, stgin naturaleza, tipo y caracteristicas, cualquiera
sea ia planta en que se ubiquen,

A tal efecto se considerara como:

a) Naturaleza: a las instalaciones habituales en la explotacion agraria.
b) Tipo: A la clase de instalacion segin caracteristicas.
¢) Caracteristicas: A los distintos materiales Y elementos utilizados en la instalacion.

Art. 67. Los valores unitarios bis«:os de las plantaciones de cardcter permanente, se de-
terminardn segiin.el promedio aritmético de los costos de implantacion durante el Gltimo
afio y el valor resultante de capitalizar fa renta normal de este tipo de explotacién, segin
el promedio de ingresos de acuerdo a los rendimientos fisicos potenciales de los dltimos



cinco (b) afios y precios de productos y subproductos durante el Gltimo afio, deducidos los
costos medios de produgeion del mismo periodo, a la tasa del seis por ciento (6 ©/o) anual,
menos el valor de la tierra libre de mejoras.

Art. 68. Se considerara como Gitimo aiio, al inmediato anterior al de la fecha de promul-
gacion de la ley que disponga el Revaldo general Inmobiliario de la Provincia, destinado a
establecer la valuacion fiscal.

CAPITULO 1il
De la determinacion de la valuacion parcelaria

Art. 69. Para determinar la valuacion parcelaria del suelo urbano, suburbano o de cali-
ficacion equivalente, se procedera de la siguiente forma:

a) El valor unitario bésico obtenido de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 63 sera
corregido por la aplicacién de un coeficiente de ajuste segiin la forma, dimensiones,
ubicacion y demas condiciones particulares de la parcela;

b) Dicho valor ajustado, aplicado a la superficie de la parcela, dard la valuacion de la
misma.

Art. 70. Para determinar la valuacién parcelaria del suelo subrural y rural, se procederd
de la siguiente forma:

a) El valor unitario basico obtenido de acuerdo a lo &ispuesto por el articulo 64, sera
corregido por la aplicacion de coeficientes de ajuste segin las caracter fsticas topo-
gréficas, ecologicas y econémicas.

b) Dichos valores ajustados, aplicados a las superficies parciales del suelo de iguales
caracteristicas daran, por suma, la valuacion de la parcela.

Art. 71. Para determinar la valuacién de los edificios, sus instalaciones complementa-
rias y otras mejoras, excepto las plantaciones, se procedera de la siguiente forma:

a) Se clasificaran los edificios, sus instalaciones y otras mejoras segln el destino para el
cual fueron construidos;

b) Para la edificacion se aplicara el valor unitario correspondiente, segdn incidencia de
caracteristicas. Este valor unitario sera corregido por dos coeficientes de ajuste:

1. Segun cantidad de rubros integrantes de la construccion,
2. Por antigliedad, el que se determinara en funcién del estado de conservacién y ca-
tegoria de materiales que en Mmayor ndmero se releven.

Elvalor resultante, aplicado a la superficie de la edificacion, determinara su valuacion.
c) Para la instalaciones complementarias, 1a valuacion resultara de la aplicacion de coefi-
cientes de ajuste por antigliedad y estado de conservacién, el valor basico establecido
seglin lo dispuesto por el articulo 65 y a la magnitud de la instalacion.
d) Para las mejoras no contempladas se adoptara el sistema de cOmputo métrico, por
aplicacion de los valores unitarios adoptados para los dlstlntos rubros que la com-
ponen.

Art. 72. Para determinar la valuacion de las instalaciones y obras accesorias se procedera
de la siguiente forma:



a) Se clasificara ia obra segiin su naturaleza tipo,

b) El valor unitario basico correspondiente, establecido segin lo dispuesto por el articu-
fo 66, corregido por coeficiente de ajuste segin estado de conservacion, aplicado a la
superficie ocupada, determinara la valuacion.

Art. 73. Para determinar la valuacion de las plantaciones de caracter permanente se pro-
cedera de la siguiente forma:

a) Se clasificaran segin su género y el periodo de produccion.

b) El valor unitario basico determinado segiin el método establecido en el articulo 67,
corregido por aplicacion de coeficientes dé ajuste segin estado sanitario, aplicado a
la cantidad de unidades de ponderacion, determinara la valuacién.

Art; 74. La valuacion de las unidades de uso en parcelas afectadas al régimen de propie-
dad horizontal de 1a Ley Nacional 13.512, se obtendra de acuerdo a lo establecido por los
articulos 56, 63 y 65.

Art. 75. El Poder Ejecutivo establecera los coeficientes de ajuste aplicables a los valores
basicos.

Art. 76. La valuacion podra ser modificada solamente en los casos que a continuacion se
establecen, sin perjuicio de lo autorizado por el articulo 83.

1. Por modificacion del estado parcelario.

a) Con apertura de vias de comunicacién en areas urbanas, suburbanas o unidades
equivalentes.
En este caso 10s valores unitarios basicos faltantes se determinaran de acuerdo a io
; establecido por el articulo 63 y la valuacion fiscal basica segin lo dispuesto por el
| articulo 69.
b} Sin apertura de vias de comunicacion.
| En este supuesto se establecerd de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 69.

2. Por accesion o supresion de mejoras.

a) La valuacion de accesiones a sumar a la vigente se establecera de acuerdo a lo regu-
lado por los articulos 71, 72 y 73.

b) La valuacion correspondiente a la mejora suprimida sera deducida de ia valuacion
vigente.

c) En los casos de unidades de uso de inmuebles afectados al reg|men de propledad
horizontal de fa Ley Nacional 13.512, la accesion o supresion de mejoras se re-
gistrara acrecentando o deduclendo la valuaci6n correspondiente a esos hechos de
la vafuacion de la unldad siempre que no se afecten las partes comunes, en este
caso serd de aplicacion Igestablemdp en los articulos 56 y 74.

3. Por cambio de clasificacion catastral.
Los valores unitarios bésicos, si no existieran, se determinaran de acuerdo a lo esta-
blecido en el articulo 63 y la valuacion segin lo dispuesto por los articulos 69 a 74
inclusive.

4. Por error de valuacion.
Se corregira la valuacion de acuerdo con el procedimiento que establezca la regla-
mentacion.



5. Por modificacion de valores con posterioridad a la valuacion general, provocada por
factores econémicos locales.
Se corregira en la forma que determine la reglamentacion.

Art. 77. Las nuevas valuaciones determinadas en virtud de la aplicacion del articulo pre-
cedente, tendran vigencia a partir de la toma de razon por parte del organismo catastral y,
cuando corresponda, tendran efectividad a la fecha de generarse el hecho que motive la
modificacion.

CAPITULO 1V
De la actualizacion general de la valuacion fiscal basica

Art. 78, La asignacion de valores basicos se efectuara por lo menos una vez cada diez
(10) afos. Los nuevos valores resultantes tendrén vigencia a partir de la fecha que establez-
ca la ley especial que ordene dicha operacion.

Art. 79. Dentro del periodo de vigencia de cada valuacion general, el Poder Ejecutivo,
por intermedio del organismo catastral, establecera la mutacion de valores en el mercado
inmobifiario resultante de la aplicacion de lo dispuesto por los articulos 63 a 67 inclusive.

La relacin entre los valores unitarios determinados a los fines de la actualizacidon vy los
valores unitarios bdsicos de la Gltima valuacion general, conformaran coeficientes de actua-
lizacion de las valuaciones fiscales basicas, los cuales seran considerados en la ley impositiva
correspondiente,

CAPITULO V
De las normas generales y complementarias sobre valuacion inmobiliaria

Art. 80. La valuacion general de la Provincia comprende la determinacion de los valores
unitarios basicos, el relevamiento de caracteristicas fisico-economicas de cada parcela y la
fijacion de la valuacion parcelaria. )

Estas operaciones podran ser practicadas en forma conjunta o separada, segin asi lo
disponga la ley especial que al efecto debera sancionarse en cada oportunidad.

Art. 81. Los propietarios, poseedores a titulo de duefio o responsables de los inmuebles,
sean personas fisicas o juridicas, de caracter privado o publico, estaran obligados a denun-
ciar cualguier modificacidén gue se introduzca en las parcelas de su propiedad, posesion o
jurisdiccion conforme a las disposiciones de la reglamentacion. Asimismo, en ocasion de
efectuarse un acto de relevamiento parcelario con el objeto de constituir, modificar o rati-
ficar la subsistencia del estado parcelario, estaran obligados a declarar las accesiones incor-
poradas a la parceia. El incumplimiento de la obligacion precedentemente establecida, sera
sancionado de dcuerdo a lo que establece el Codigo Fiscal de la Provincia, cuando se trate
de personas fisicas o juridicas de caracter privado.

Art. 82, Las valuaciones que surjan del relevamiento de caracteristicas confeccionado
por el responsable, dispuesto de oficio por el organismo catastral o de los actos de releva-
miento parcelario, serviran de base para el establecimiento de las obligaciones fiscales.

"Art. 83. Las caracteristicas de las parcelas y los elementos determinantes de la valuacion
podran ser rectificados en caso de error de célculo o de concepto, en la forma que establez-



ca, la reglamentacion. Para el caso de variacion de circunstancias de hecho, la nueva valua-
cion tendra efectividad a partir del momento en que se las comunique af organismo de apli-
cacion.

Art. 84. El organismo catastral podra verificar las declaraciones juradas y efectuar rele-
vamientos totales o parciales, para determinar su correcta realiza,cic’)n y las obligaciones fis-
cales que correspondan. Dicha determinacion se notificard al interesado, junto con sus fun-
damentos, con los efectos previstos en el Codigo Fiscal de fa Provincia y contra elia podran
interponerse los recursos reglados en el mismo Codigo.

TITULO it
De las normas complementarias y/o transitorias generales

Art. 85. Las Municipalidades y ta Administracion Pablica Provincial, sus organismos,
entes autarquicos y demas descentralizados, estan obligados a colaborar con el organismo
encargado de la ejecucion de esta ley a fin de concretar Jos objetivos impuestos y espe-
cialmente, en todo lo referente al perfeccionamiento de los registros catastrales y conserva-
cion de mojones.

A efecto de lo dispuesto precedentemente, deberan comunicarse al organismo catastral,
en el tiempo vy la forma que el Poder Ejecutivo establezca, todas las modificaciones, incor-
poraciones o supresion de accesiones que experimenten las parcelas sometidas a jurisdic-
cion de aquellos, como también la habilitacién, modificacién o supresion de obras de ser-
vicios publicos en sus respectivas areas.

Art. 86. Las normas pertinentes dispuesta por los Titulos 1 y It de la presente ley seran
de aplicacion gradual y progresiva por Partido o circunscripcion catastral, en la medida que
el Organismo de Aplicacion asi lo disponga. La ley debera encontrarse en total y plena

- aplicacion en un plazo que por ninguna causa podra ser superior a los seis (6) afios contados
a partir de la fecha de su vigencia.

Ei Organismo de Apiicacion establecerd la-fecha a partir de la cual aplicara el régimen de
esta ley para el partido o circunscripcion catastral o conjunto de partidos y/o circunscrip-
ciones que en cada caso determine. Tal decisidn deberd producirse con un minimo de tres
(3) meses ‘de antelacion a la fecha fijada y comunicarse a las autaridades provinciales, mu-
nicipales, judiciales, Colegios Profesionales y demds personas fisicas o juridicas u organis-
mos vinculados a su aplicacion y publicarse debidamente para conocimiento de los parti-
culares.

Art. 87. Derdgase el Decreto Ley 9.350/79 y toda otra norma legal que se oponga a la
presente.

Art. 88. Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Dada en fa Sala de Sesiones de la Honorable Legislatura de la Provincia de Buenos Aires, en |a ciudad
de La Plata, a los veintisiete dias del mes de octubre del afio mit novecientos ochenta y ocho.

LUIS RODOLFO ALMAR JULIO CESAR ARMENDARIZ

Carios Alberto Bartoletti ] tuis Maria Ceruti
Secretario de C.de DD. Secretario del Senado
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