LEY N° 5396

——

Ley General de. la Vivienda

El Senado Yy Cdmara de Diputados de la
provincia de Buenos Aires, sancionan
con fuerza de —

;- LEY:
CAPITULO 1
Denom,inagioh ¥, objeto

Art. 19 Denominase a la presente:
«Ley General de la Vivienday.

Art. 29 La actual Direccién dela Vi-
vienda Econémica, dependiente del ‘Mi-
nisterio  de “Obras” Plblicas de la Pro-
vincia, continuard' sus actividades bajo
la: denominacién’ de «Direccién de' la Vi-
vienda», ‘cuyo’ objeto serd p'roveer todo
lo conducente a+la construccién, adqui-
sicién, venta y locacién “dela vivienda
urbana’’o ‘rural énel territorio de la
Provincia, con destino a: nteleos familia-

res, integrados por empleados u obreros,
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inmigrantes o familias desamparadas
por uii hecho fortuito de trascendencia
colectiva, :

Art. 89 La Direccién de la Vivienda
ﬁroc‘uraré la dignificacion de la casa-

abitacién y su mejoramiento en los as-
pectos urbanistico, técnico, higiénico,
econdémico y social.

CAPITULO II
De sus funciones

Art. 49 La Direccién de la Vivienda
tendra las siguientes funciones:

a) Construir viviendas econémicas,
individuales o colectivas, ya se tra-
te de planes de conjunto o de obras
aisladas, o adquirirlas invirtiendo
en ellag sus recursos propios y los
que se porigah 4 §u disposicién con
ese destino: vender ¢ alquilar ta-
les viviendas; intervenir en la
construccion, compra, locacién .o
venta de viviendas como manda-
tario de terceros;

b) Suscribir convenios de copartici-
paci6n y financiacién de obras con
entidades del Estado Nacional,
Provincial, con los municipios; con
empresas industriales, comerciales,
mutualidades y-sindicatos, «ad re-
ferendums del Poder Ejecutivo;

.¢) Administrar los fondos que posea
en dinero efectivo o titulos, y pre-



d)

e)

k)

g)
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sentar anualmente a la Contaduria
General de la Provinecia la rendi-
cién de cuentas correspondiente;
Determinar, con aprobacién del
Poder Ejecutivo, las normas que
han de regir el uso de las vivien-
das vendidas o arrendadas, e ins:
peccionarlas con el objeto de ase-
gurar su buena conservacién, es-
tado higiénico, uso honesto y el
cumplimiento de las finalidades de

-esta ley;

Adquirir por compra, permuta, ex-
propiacién, donaciéon o legado, los
inmuebles necesarios para los fi-
nes que se propone la ley, los que
podra fraccionar, arrendar o ena-
jenar de conformidad con lo que
dispone la misma, con aprobacién
del Poder Ejecutivo;

Estimular el perfeccionamiento de
la industria de la construccién en
lo referente a la produccién y co-
mercializacién de materiales y mé-
todos constructivos, en base a pla-
nes de racionalizacion; constituir
consorcios mixtos en que sea parte
la Direccion de la Vivienda; y pro-
mover a la formacién de personal

_obrero, de conduccién y adminis-

tracién de obras, mediante su ca-
pacitacién especial; v

Disponer las obras de refeccién y
conservacion de las viviendas en
forma directa en los casos en que



h)

D
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-fueren necesarias, invirtiendo has-
‘ta el veinte por ciento del costo

originario de lo edlflcado,
Convenir con -los organismos co-
rrespondientes la oportuna cons-
truccién de obras complementarias,
pudiendo imputar -los . gastes que
demande a los recursos que crea
esta ley;

Designar delegados en los munici-
pios cuando lo estime necesario,
destacando en cada caso sus-atri-

- buciones;

j) Estimular, por medio de premios,

k)

D

la conservaciéon y arreglo .de las
viviendas que se adjudiquen a los
particulares;

Otorgar, con intervencién del Po-
der Ejecutivo, mandatos generales
o especiales para adctos adminis-
trativos o judiciales, coordinando
tales gestiones .con la Flscaha de
Estado;

Dictar su Reglamento Interno con
aprobacién del Poder Ejecutivo.

Art. 59 Al proyectar planes de cons-
truccién, ampliacién o adquisicién de
viviendas, la Direccion podra -adquirir
mayor extension de tierra, la que ven-
dera, previo -‘fraccionamiento, aplicando
su 'producido a la financiacién de las
construcciones. Estas venta§ se efectua-
ran bajo las condiciones del articulo 17.

Art. 69 La Direccién de la Vivienda
levantara censos de las necesidades de
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la vivienda dentro de la Provincia, ca-
da vez que-lo determine el Poder Eje-
cutivo.

CAPITULO III

De sus autoridades

Art. 79 La Direccién de la Vivienda
Seré eJerclda por un Director designado
por el Poder Ejecutivo, el que debera ser
argentino nativo o naturalizado con cin-
co afios. de ejercicio de la ciudadania.

Art. 89 La Direccién de la Vivienda
tendra un Inspector General que, ade-
méas de sus. funciones especificas; ten-
dré la de ocupar la Direccién en caso de
acefalia transitoria. Para ser Inspector
‘General es indispensable poseer las con-
diciones requeridas para Director.

CAPITULO IV

Del régimen financiero

Art. 99 La Direcciéon de la Vivienda
formari sus fondos con los. 31gu1entes
Tecursos:

a) Con las sumas que destinen- los
planes de obras publicas, elabora-
dos por el Poder: Ejecutivo;

b) Con los recursos que le asignen las
leyes ‘nacionales, provinciales.o las
ordenanzas municipales;

¢) Con el producido de las cuotas de
ventas o locacion de las viviendas,
que seran reinvertidos para sus



d)

e)

f)

g

h)
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fines especificos, conforme se de-
termine en la reglamentaclon per-
tinente;

Con el producido de las ventas de
las fracciones o sobrantes de in-
muebles expropiados para vivien-
das, como también el producido de
la venta de materiales sobrantes.
Tales transaecciones se realizarin
por intermedio del Instituto In-
versor de la Provincia, o en su de-
fecto en las condicicnes que deter-
mine el Poder Ejecutivo;

Con las donaciones, legados,  etec.,
que reciba de terceros;

Con las multas por 1ncumphm1ento

-de contratos de obras de viviendas;

Con las rentas de titulos o la ven-
ta de los mismos, que se realizara
por intermedio del Instituto Inver-
sor de la Provincia, o como lo de-
termine el Poder Ejecutivo;

Con el producido del impuesto a
que se refiere el articulo 24.

Los fondos de la Direccién de la Vi-
vienda seran depositados en cuenta es-
pecial del Banco de la Provincia de Bue-
nos Aires.

Art. 10, Todo cuanto se relacione con
la-administracién de las viviendas cons-
truidas o adquiridas por la Direccién de
la Vivienda bajo el régimen: de la pre-
sente ley, estarid a cargo-de la Seccion
respectiva del Banco de la Provincia de
Buenos Aires.



— 889 —

Art. 11. La disponibilidad de los fon-
dos de la Direccién de la Vivienda, esta-
r4 a cargo del Poder Ejecutivo, conforme
a las prescripciones de la Ley de Con-
tabilidad.

OAPITULO V
De-la forma de adjudicacién y pago

Art. 12. Las v1v1endas construidas o
adqulrldas bajo el régimen de esta ley,
seran adjudicadas mediante sorteo pi-
bhco efectuado entre los solicitantes, el
que se practicard ante el Escribano Ge-
neral de Gobierno, ajustidndose a sus
disposiciones y decreto reglamentario.

Art. 13. La Direccién de la Vivienda
venderé las v1v1endas que construya o
adquiera, a empleados, obreros y deméas
personas comprendidas en la dltima par-
te del articulo 29 de la presente ley, que
tengan familia 4 su cargo, que acrediten
Buenos antecedentes y habito de trabajo
¥y cuyos ingresos mensuales, por cual-
quier concepto, no excedan la suma qtie
anualmente fije el Poder Ejecutivo en
base a los nimeros indices’ del costo de
la vida en cada zona de la Provincia y
de la importancia numérica del nicleo
familiar.

Art. 14. El adJudmatarlo favorecido
por sorteo debera depositar una cuota
inicial que oscilara del 3 % al 5 % del
valor de la compra, segin lo reglamente
el Poder Ejecutivo en cada caso; con lo
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que entrard en la posesién real del in-
mueble adoumldo, suscribiendo simulta-
neamente la escritura traslativa de do-
minio y graVando con derecho real de
hipateca ! inmusble adquirido, por el
s2ldo del precio que resultare, El impor-
‘e de los sarvicios - anuales. incluidos
amortizacién e intereses, no podra exce
der del 4 V2 por ciento.

A¥t]T5. La forma de pago se estable-
cerd mediante cuotas mensuales qug no
podran exceder del 30 % del ingrese
familiar, de acuerdo ¢on los planes que
al efecto elaborara el Poder Ejecutivo,
donde se fijaran los indices de amorti-
zacién e intereses. ‘

En cualgquier momento el adjudicata-
rio podrs realizar amortizaciones extra-
crdinarias de su deuda, en la forma que
establezca la reglamentacién de esta ley.

Art. 16. En las eserituras traslativas
de dominio se establecera expresamente
que en caso.de. venta de la propiedad,
una vez adquirido por el adjudicatario
su dominio-total, la Provincia tendra
preferencia para su adquisicién.

Art. 17. Log contratos de compraven-
ta motivados por aplicacién del articu-
lo 5° seran indefectiblemente suscriptos
bajo la condicién resolutiva de edificar
el comprador, ¢n el término de un afio,
con el aleance del articulo 1370 del G-
digo Civil. Los' planos de edificacién
deberan ser aprobados por-laDireccién
de la Vivienda.
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Art. 18. Las ventas de inmuebles afec-
tados al régimen de la presente ley, se
inscribirdn en una seccidén especial que
habilitara el Registro de la Propiedad.

CAPITULO VI

De la locacién

- Art. 19. Solamente seran dadas en lo-
cacion las propiedades colectivas que en
cumplimiento de sus planes edifique la
Direccién de la Vivienda, en las con-
dieiones y. por los alquileres que es-
tablezca la reglamentacion correspon—
diente.

Art. 20. Seran causa de rescisién de
los contratos de locacién, cualquiera de
las siguientes:

a). No abonar durante tres meses el
precio del alquiler, plazo que po-
dra ampliar la Direccién hasta
seis meses.en caso de enfermedad
o cesantia del locatario. El Poder
Ejecutivo queda facultado para
resolver casos de excepcién, me-
diante resoluciones que contem-

. plen el principio de equidad;

b) Uso deshonesto de la vivienda;

£) Afectacién del inmueble a un uso
diferente. al de casa-habitacién;

d) Subarrendar total o parcialmente;

) . Todo otro acto que, a juicio de la
Direccién de la Vivienda, altere la
naturaleza y finalidad del contra-
to suscripto con el locatario,
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CAPITULO VIl
De los desalojos

Art. 21. Mediando rescisién del con-
trato de locacién, y no haciéndosé aban-
dono del inmueble por su ocupante, se
promoveria accién de desalojo, siendo
competente el Juez de Primera Instan-
¢ia en lo Civil y Comereial.

Art. 22. En caso de desaloje, #e inter-
pondrd demanda ante el Juez del ‘do-
micilio del locatario, decretindose si
comparendo dentro de los cineo dias
improrrogables a partir de la fecha de
radicacion de 14 demanda.

En la audiencia seran oidas lag par-
tes y ofrecidas las pruebas de que hu
bieran de valerse, las que serian recibi-
das dentro del término de seis dias. Si
¢l demandado no coneurriere al compa-
rendo determinado por el primer y dnico
¢mplazamiento, ¢ .reconociese los he-
chopi ¢ na edreciory crmepas do dest o
g0, se dietard sentencia dentro de las
24 horas siguientes.

Ofrecida la prueba, la sentencia se
dictara dentro de los tres dias siguien-
tes al vencimiento.del término. Decre-
tado el desalojo, se ordenard el lanza-
miento dentro de los diez dias. Contra
los subarrendatarios o intrusos, se or
(Ci{enara el lanzamiento dentro de los tres

1as
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Los incidentes no seran apelables por
ninghdn concepto ni admitirdn recursos
de hecho.

La sentencia que se dicte seri inape-
lable. .

CAPITULO VIII .
Disposiciones generales

Art. 23. Declaranse de utilidad pa-
blica y sujetos a expropiacién los bie-
nes inmuebles necesarios para el cum-
‘plimiento de esta ley. En los casos dé
inmuebles la -expropiacién puede ‘ex-
tenderse hasta la’ superficie necesaria
destinada al loteo y :su posterior -enga-
jenacion.

Art.-24. Todas las vmwendas que se
construyan dentre del régimen de la
presente ley, s6lo podran ser enajena-
das con la reserva expresa de que que-
den expropiados por el Estado Provin-
cial todos los derechos de desarrollo de
la propiedad, ciyo use .actual sélo po-
dra cambiarse .con permiso especial de
la autoridad respectiva y mediante el
pago de un impuesto equivalente al au-
mento ‘operado en el valor de la tierra.
La totalidad de dicho impuesto ingresa-
ra al fondo de la Vivienda. El Estado
indemnizara a los propietarios por las
Jlimitaciones que sobrevengan al uso ac-
tual de la wivienda que se le adjudicd,
pero la prohibicién de todo desarrolle
edificatorio fundada en razones de pla-
neamiento no seri indemnizable.
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Art. 25. Extendida la escritura tras-
lativa ‘de ‘dominio a favor del adjudica-
tario conforms a lo dispuesto en €l ar-
ticulo 14 la Direccién de la  Vivienda,
gestionard la transferencia del crédito
hipotecario al Banco de la Provincia,
quien se hari cargo del total d= ia car-
tera hipotecaria que contrate dicha Di-
reccién. Los fondos asi obtenidos, se-
ran reinvertidos en 1a construccién de
nuevas viyviendas plara su. venta o Io-
cacién.

‘Art. 26 Las vlvnendas que la Direc-
cién construya o adjudique en venta,
como asi‘las tierras que las complemen-
ten, quedarin exentas de toda contri-
bucién provincial -hasta el pago de la
dltima ‘éuota de su precio.

Los materiales destinados a la cons-
truccién de las viviendas. que prevé
esta ley, estaran libres de todo impues-
to provincial, y el Poder Ejecutivo
gestionars del Gobierno Federal la li-
beracién .de todo gravamen que pueda
incidir en el costo de las mismas.

Art. 27. Todas las actuaciones admi-
nistrativas o judiciales en que sea par-
te. la Direccién de la Vivienda, se haran
en papel simple, eximiéndosele del page
de todo derecho sobre inscripciones,
testimonios, etc., ante el Registro de la
Propiedad y .demés repartlclones pui-
blieas.. :
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~Art. 28. La Direccién de la Vivienda
contratara, con intervencién de la Caja
Popular de Ahorros de la Provincia, un
seguro de vida destinado a garantizar
el pago del saldo del precio de las vi-
viendas que hubiere financiado.

Con la misma Institucién podria con-
tratar los seguros de incendio que-.esti-
mare necesarios. :

Las cuotas de esos seguros podran
abonarse en forma global al suscribirse
la escritura a que se refiere el articule
14, o en mensualidades.

Art. 29. Fallecido el adjudicatario, o
el locatario en su caso, se reconocerin
como subrogados en sus derechos a los
herederos declarados en juicio.

Art. 30. El Poder Ejecutivo podra ce-
der a la Direcciéon de la Vivienda, los
inmuebles de propiedad de la Provincia
que se encuentren en condiciones de ser
utilizados para la construccién de las
viviendas previstas en la presente.

Art. 81, Son de aplicacién las pres-
cripciones de la Ley nimero 5138, Ge-
neral de Obrias Pdblicas, en cuanto no
se opongan a la presente.

Art. 32. Der6ganse todas las dispo-
siciones legales y reglamentarias que
se opongan a la presente ley.

P P2 T Bum 1y



— 896 —

Art. 33. Comuniquese al Poder Eje~
cutivo.:

Dada en la Sala de Sesiomes de la Honorable
Legislatura de la provincia de Buenos Aires, en la
ciudad de La Plata, a los veintiocho dias del mes.
de octubre de mil novecientos cuarenta y ocho.

MARIO M. GOIZUETA. JUAN B, MACHADO.
Dionisio Ondarra, Alfredo Panelli, .
Secretario de la C. de DD.  Secretario del Senado.

La Plata, 22 de noviembre de 1948.

Camplase, comuniquese, publiquese y
dése al Registro y «Boletin Oficial»./

MERCANTE.
RAGL, A. MERCANTR

Decreto N? 28.097.

TRAMITE LEGISLATIVO

HONORABLE CAMARA DE DIPUTADOS. ~-
Mensaje y proyecto de ley del Poder Ejecutivo. Ex.
trada y destino a .la Comisién de Obras Pdblicas
_Déginas 3233 y 3806 (octubre 15 de 1948). Expide:
se. la Comisibén, phgina 3328 (octubre 19. de 1948)
Mocién de preferencia y aprobacién en general 3y
particular, péginas' 3698, 8723 y 3756 (octubre 25
de 1948).

HONORABLE SENADO. — Entrada en révisién,
v destino a la Comisién de-Obras Piblicas, pdg. 2136
{octubre 26 de 1948). Expidese la Comisién, pégi:
na 2218 (octubre 26 de 1948). Sanclon defmltlva,
phg. 2385 (octubre 28 de 1948).





