GOBIERNODELAPROVINCIADEBUENOSAIRES
2020 - Afo del Bicentenario de la Provincia de Buenos Aires

Resolucion

Numero: RESO-2020-415-GDEBA-MGGP

LA PLATA, BUENOS AIRES
Lunes 1 de Junio de 2020

Referencia: 4115-173/18 - Convalidacién de Ordenanza - Municipalidad de Trenque Lauquen.

VISTO el expediente N° 4115-173/18 mediante el cual el Municipio de Trenque Lauquen modifica la
normativa vigente en el Partido y en virtud de las atribuciones conferidas por el articulo N° 83 del Decreto
Ley N° 8912/77 (T.O. Decreto N° 3389/87 y modificatorios) y el Decreto N° DECTO-2019-183-GDEBA-
GPBA,y

CONSIDERANDO:

Que por el expediente citado en el Visto, se gestiona la convalidacién provincial de la Ordenanza N°
4669/17 con sus Anexos I, I, Hla, Illb y IV y su Decreto Promulgatorio N° 1573/17, mediante la cual se
modifica la zonificacion segin usos vigente para el Partido establecida por Ordenanza N° 3465/10, se
desafecta de Zona de Reserva de Completamiento de Tejido (R.C.T.) del Area Complementaria a los
predios designados catastralmente como Cir: XVII, Secc. C, Chacra 242, Fraccion |, Parcelas 1, 2, 3, 7, 8,
9a, 9b y 4a, Cir: XVII, Secc. C, Chacra 242, Fraccion 11, Parcelas 1 y 2 para pasar a incorporar el Area
Urbana en la Zona Residencial 3 (R3); se establece un cambio de zona para las manzanas frentistas al
parque lineal “Dr. Jorge A. Barrachia” cuya designacion catastral es Circ. XVII, Secc C, Chacra 241, Mz.
241a, 241b, 241c, 241aa, 24lag y 241at, Circ. XVII, Secc. C, Chacra 222, Mz. 222aw, 222ax, 222ay,
222az, 222ba y 222 bb, Circ. XVII, Secc. C, Chacra 223, Mz 223am, 223an y 223ar, desafectandoselas de
la Zona Residencial 3 (R3) e incorporandolas a la Zona Corredor 1 (CC1).

Que la propuesta se encuentra avalada por el Municipio de Trenque Lauquen, en su caracter de responsable
primario del ordenamiento territorial,

Que la Direccion de Planificacion Urbana Territorial a fojas 48, entiende cumplimentado el tramite
tendiente a la convalidacién de la normativa gestionada compartiendo el informe técnico de fojas 47 de la
Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial;

Que a foja 49, intervino la Direccion Técnica-Legal verificando el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias vigentes, relativas a los procedimientos administrativos sometidos a su
consideracion;



Que a foja 51, se expidio la Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial, compartiendo los
informes técnicos legales que le precedieron;

Que a foja 64, la Subsecretaria de Poblacion, Territorio y Desarrollo Sustentable de este Ministerio de
Gobierno toma intervencion e impulsa el tramite convalidatorio de la mencionada Ordenanza;

Que ha tomado intervencién en razon de su competencia la Asesoria General de Gobierno;

Que por el Decreto N° DECTO-2019-183-GDEBA-GPBA se delegé en esta cartera la aprobacion
establecida en el articulo N° 83 del Decreto Ley N° 8912/77 (T.O. Decreto N° 3389/87 y modificatorios);

Que la presente medida se dicta en uso de las atribuciones conferidas por la normativa antes citada;

Por ello,

EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE
CONFIERE EL DECRETO N° DECTO-2019-183-GDEBA-GPBA
LA MINISTRA DE GOBIERNO
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

RESUELVE

ARTICULO 1°. Convalidar la Ordenanza N° 4669/17 con sus Anexos I, Il, llla, 11Ib y IV y suDecreto
Promulgatorio N° 1573/17, mediante la cual el Municipio de Trenque Lauquen modifica la normativa
vigente en el Partido, que como Anexo IF-2020-10586654-GDEBA-DPOUYTMGGP, forma parte de la
presente Resolucion, bajo exclusiva responsabilidad de los organismos técnicos intervinientes.

ARTICULO 2°. Establecer que en materia de infraestructura, servicios y equipamiento comunitario debera
darse cumplimiento a lo regulado por los articulos N° 56, N° 62 y N° 63 del Decreto Ley N° 8912/77 (T.O
por Decreto N° 3389/87 y modificatorios) en el momento de aprobarse el plano de subdivision y/o
materializacion del uso.

ARTICULO 3°. Registrar, publicar en el Boletin Oficial, comunicar a la Subsecretaria Técnicay Legal
dependiente de la Secretaria General y pasar a la Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano vy
Territorial. Cumplido, archivar.
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ORDENANZA N° 4669/17

| OTIVOS:

A

En el marco de la Ordenanza 3465/10 (Codigo de Zonificacion de Trenque

Lauquen), la Ordenanza 3808/11 (Plan Director de Trenque Lauquen) y la Ordenanza

3880/12 (Matriz de calles de la ciudad de Trenque Lauquen).

De acuerdo al Plan Director vigente, la Chacra 242 quedo incluida en la
zona denominada Reserva de Completamiento de Tejido (RCT), quedando sujeto a lo
establecido en el Articulo 8° de dicha Ordenanza.

Dicho sector se ubica entre la Avenida Tala y la primera etapa de
urbanizacion de la Ampliacién Urbana.

Se han aprobado Ordenanzas convalidando acuerdos con propietarios de
este sector y es necesario realizar los cambios de zonificacién proyectados.

Es prioritario promover la urbanizacion progresiva de esta zona intermedia
entre el area urbana consolidada y la primera etapa de Ampliacién Urbana, para lograr
la continuidad deseada en el crecimiento de la ciudad hacia el Norte.

Dentro de los cambios de zonificacién proyectados y tratados
oportunamente en el Consejo Asesor de Planificacién Urbana Municipal, todas las
manzanas frentistas a ambos lados del Parque Lineal “Dr. Jorge A. Barracchia” (en las
Chacras 222, 223, 241 y 242) seran afectadas a Corredor Comercial 1 (CC1), para
potenciar dicho parque y concentrar los usos comerciales frente al mismo, permitiendo
@ SuU vez una mayor capacidad de construccién y mayor densidad poblacional que el
entorno residencial circundante (Zona R3).

Existe un esquema de calles que afectan a las parcelas citadas
(Ordenanza 3880/12 - Matriz de calles), segln se detallan en el ANEXO Il de la
presente (Exp. 6137/12 c/ copias en 6117/11 y 6258/14 HCD.)

PORELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE
TRENQUE LAUQUEN, ACUERDA Y SANCIONA CON FUERZA DE LEY LA

PRESENTE:

ORDENANZA

Articulo 1°.-) Desaféctanse de Zona de Reserva de Completamiento de Tejido (R.C.T.)

los predios designados catastralmente como Circunscripcion XVl
Seccién C, Chacra 242, Fraccion Il, Parcelas 1 y 2; Circunscripcion XVII, Seccion C,
Chacra 242, Fraccion |, Parcelas 1, 2, 3, 7, 8, 9a, 9b y 4a. La parcela 4a conservara

sobre calle Tala la zonificacion actual correspondiente a Zona Residencial Mixta (RM),
excepto las manzanas a crear frentistas al Parque Lineal “Dr. Jorge A. Barracchia”.

Articulo 2°.-) Los predios indicados en el Articulo 1° pasan a formar parte de la Zona
R Residencial 3 (R3), excepto las manzanas a crear frentistas al Parque
Lineal “Dr. Jorge A. Barracchia” de las parcelas identificadas catastralmente como
Circunscripcién XVII, Seccién C, Chacra 242, Fraccion |, Parcelas 1,2, 3y 4a (que
surgiran de las subdivisiones), segin ANEXO |, que pasaran a formar parte del
Corredor Comercial 1 (CC1); adoptando los usos, indicadores urbanisticos,
morfolégicos y de parcelamiento correspondientes a las mismas, segun lo establecido

en el Anexo Il — Hojas de Zona - y las Planillas de Usos segun el €ddigo de |

Zonificacion — Ordenanza N° 3465/10:
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Ordenanza N° 4669/17
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Residencial 3 (R3)

Densidad Neta: 150 (Actual) / 200 (Potencial) Hab/Ha.

F.0.S8.:06

OS2

CAS. (Coeﬁciente Absorcion del Suelo): 0,2

Dimensién minima de las parcela: Frente 12 m - Superficie 300 m?
Corredor Comercial 1 (CC1)

Densidad Neta: 400 Hab/Ha.

F.0.S.:06

EONS38

C.A.S. (Coeficiente Absorcion del Suelo): 0,2

Dimensién minima de las parcela: Frente 15 m - Superficie 375 m?

Articulo 3°.-) Desaféctanse de Zona Residencial 3 (R3) las manzanas frentistas al
———————- Parque Lineal “Dr. Jorge A. Barracchia” de las subdivisiones existentes
(Circunscripcién XVII, Seccion C, Chacra 241, Manzanas: 241a, 241b, 241c, 241aa,
241ag y 241at; Circunscripcion XVII, Seccion C, Chacra 222, Manzanas: 222aw, 222ax,
222ay, 222az, 222ba y 222bb; Circunscripcién XVII, Seccion C, Chacra 223, Manzanas:
223am, 223an y 223ar); y las manzanas a crear frentistas al Parque Lineal “Dr. Jorge A.
Barracchia” que surgiran de las subdivisiones de los predios designados catastralmente
como Circunscripcion XVII, Seccion C, Chacra 223, Parcelas 14, 15y 16.

Articulo 4°.-) Los sectores indicados en el Articulo 3° pasan a formar parte del Corredor
~—eeeeeeeeeeeeee Comercial 1 (CC1), segun ANEXO II; adoptando los usos, indicadores
urbanisticos, morfolégicos y de parcelamiento correspondientes a las mismas, segtn lo
establecido en el Anexo Il — Hojas de Zona -y las Planillas de Usos segun el Cédigo de
Zonificacién — Ordenanza N° 3465/10:

Corredor Comercial 1 (CC1)

Densidad Neta: 400 Hab/Ha.

F.0.S.:0,6

F.OT:18

C.A.S. (Coeficiente Absorcion del Suelo): 0,2

Dimensién minima de las parcela: Frente 15 m - Superficie 375 m?.

Articulo 5°.-) Los servicios basicos a proveer para las zonas R3 y CC1 son: agua

-———————— corriente, red cloacal, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico,

desaglies pluviales, cordén cuneta y tratamiento de calles, cuyos trabajos quedaran a
cargo del propietario o emprendedor de las urbanizaciones.

Articulo 6°.-) Se debera cumplir con el Articulo 56° del Decreto Ley 8912/77, cediendo
- €| Espacio Verde y Libre Publico (EV.LP.) vy la Reserva de
Equipamiento Comunitario (R.E.C.) donde la Municipalidad determine.
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Ordenanza N° 4669/17
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Articulo 7°.-) Se adjuntan a la presente por piezas separadas pero que forman parte
integrante de la misma los siguientes Anexos:

Anexo |: Plano de zonificacion actual de Trenque Lauquen.

Anexo |I: Plano Matriz de Calles (Ord. 3880/12) y zonificacion sector Ampliacion
Urbana: existentes (Zonas R3 y RCT) y propuestas (Zonas R3 y CC1), con indicacion
de las parcelas afectadas.

Anexo lll a: Hoja de Zona R3 de la Ordenanza 3465/10.

Anexo lIl b: Hoja de Zona Corredor Comercial 1 (CC1) de la Ordenanza 3465/10.

Anexo IV: Plano de zonificacion de Trenque Lauquen con modificaciones propuestas.

Articulo 8°.-) Comuniquese, publiquese, registrese y archivese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE A
LOS CATORCE DI MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.
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Residencial 3

DENSIDAD
O.T. | F.OS. |CAS (hab./ha.) DIMENSION PARCELA ZONA ‘
Actual 150 Frente 12m
1.2 0.6 0 Potencial
- : 12 200 Superficie | 300m? R.3
{c/red cloacal)*
Zona residencial, de baja densidad poblacional, con posibilidades de
CARACTER albergar otros usos compatibles.
Consolidar y promover su imagen urbana residencial unifamiliar con
PROPOSITOS terreno propio. Mantener y mejorar las condiciones del espacio publico.
Erradicacion paulatina de actividades molestas para la poblacion.
gl;xE)DOIINANTE Residencial unifamiliar.
. uso Residencial multifamili io (diari 6 &
COMPLEMENTARIO sidenci mq u amiliar, comercio (diario y periddico) y servicios.
Alumbrado publico y domiciliario Cordon cuneta
SERVICIOS Red de Desagtie cloacal Tratamiento de calles
ESENCIALES Agua corriente Recoleccion de residuos
Desagies pluviales
Optativo.
REARO FRENTE Minimo 3,00 m.
Optativo.
e Minimo 3,00 m.
2t CENTRO LIBRE
< :
8 DE MANZANA Seguin normas generales.
= CONSTRUCCIONES o i ¢
3 :
g ENTRE MEDIANERAS Altura maxima: Planta Bajay 1 Nivel
g Veredas segln ordenanza n° 2501/04. La O.T.M. determinaré la forma de
ESPACIO resolucién en forma particular (solado, arbolado y desniveles)
PUBLICO No se admiten jardineras ni canteros.
Margquesinas, toldos y carteleria: (Ver Codigo de Edificacion)
' i PAISAJE Se debera respetar el arbolado urbano existente o el determinado por el
Municipio.

— |
Arg. CRISTIAN RABASA
Director de |
Planeamiento Urbano

NPIA FIFI

Becreterio Legislativo
H. C. D.
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Corredor Comercial 1

arT

DENSIDAD
(hab./ha,)

18 | 06 |02 | 400 [ L re.c1

Superficie 375m?

F.O.T. | F.O.S. |C.AS. DIMENSION PARCELA ZONA

CARACTER Congeptm ‘equipamignto comercjal. iqstitucional. financiero,
administrativo, amenidades y residencia. Tejido compacto

Consolidar y promover su caracter.

Alentar inversion privada para localizar actividades acordes.

PROPOSITOS Rescatar su valor simbélico, uso intenso y permanente.

Promover sus valores patrimoniales, conservar sus avenidas y mantenery

completar sus palmeras en las puntas de ramblas.

. —— S A MRS .

Uso Comercial (diario, periédico y ocasional) - Administrativo — Financiero
Institucional y de servicios
i (Ver Planillas de Usos)
uso Residencial multifamiliar -Residencial unifamiliar — Cocheras :
COMPLEMENTARIO (Ver Planillas de Usos) {
’ B Uso Planta baja: locales destinados a albergar usos predominantes, solo }
LIGA sobre Avenidas: Wilde, Oro, Gob. Irigoyen, Ugarte, 12 de Abril, !
DRLDATORD Rivadavia, Cuello. ;
Alumbrado publico y domiciliario Pavimento f
SERVICIOS Red de Desagtie cloacal Telefonia
ESENCIALES Agua corriente Recoleccién de residuos A
Desagijes pluviales Gas natural 5
L]
En parcelas frentistas a Avenidas: E
A Fray J. S. M. de Oro, Gdor. |
RETIRO ERENTE Prohibido |1500ven, Wilde, Ugarte, 12 de Abril,
Rivadavia, Cuello . |
EDILICIA RETIRO LATERAL Prohibido {
= CENTRO LIBRE - i
3 DE MANZANA Segun normas generales. |
<} CONSTRUCCIONES Altura maxima: Planta Baja (con obligatoriedad de i
= ENTRE MEDIANERAS | local comercial) v 4 niveles altos. |
2 Veredas seg(n ordenanza n® 2501/04. La O.T.M. determinara [a forma de ;
ESPACIO resolucion en forma particular (solado, arbolado y desniveles) |
— PUBLICO No se admiten jardineras ni canteros. ;
' Marquesinas, toldos y carteleria: (Ver Cédigo de Edificacion) |
SAJE Completamiento y homogeneizacién del arbolado urbano ubicado en |
PA cazuelas reglamentarias.
|
COCHERAS Seguin normas generales. i

Locales de recreacion y bailables tomaran las precauciones constructivas
para solucionar ruidos y/o molestias generadas por su actividad.

Se permitira realizar cocheras independientes de los edificios que las
DISPOSICIONES deben proveer, en un radio no mayor de 200,00 m. (Ver Capitulo 3, Art.

PARTICULARES 34.2) | :
En servicios para autos y vehiculos menores se debera obtener el Informe

de Impacto Ambiental, expedido por la Secretaria de Medio Ambiente /‘
Municipal.

Arq. CRISTIAN RABASA
Direetor de
Planeamiento Urbano
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R B Residendial Mixta 2P I Zona Industrial Planificada 28 [0 Zona Shos e Insumos Agrop.
REX [ Residendial Extraurbano 2 Zana Industrial AC C_1 Area Complementaria
REX1 [[) Residendal Extraubano1  ziM Il Zona Industrial Mixta AR ] Area Rural
EOR Espacios Dep. Recreativo ~ ZRI [ Zona Reserva Industial ~ RAU Resarva de Ampliacidn Urbana
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pue [ Distrio Uso Especial ZA1 Zona de Accesos 1 Pu [ Parque Urbano
ue [CT] usos Especiticos 28R [ ZonadeBandadeRuta REC I Reserva de Equipamiento Comunliario
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